STATUT
MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ZJEDNOCZENIE”

W KRAPKOWICACH

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spoétdzielnia nosi nazwe Miedzyzaktadowa  Spoéidzielnia  Mieszkaniowa

.Zjednoczenie” w Krapkowicach i zwana jest dalej Spoétdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Krapkowice, ul. Rynek 19.

2. Czas trwania Spoéitdzielni jest nieograniczony.

§3
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.
3. Przedmiot dziatalno$ci realizowany bedzie poprzez:
1) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasno$é cztonkéw Spétdzielni,
3) zarzadzanie nieruchomos$ciami ~niestanowiacymi mienia Spétdzielni lub
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwitascicielami) tej nieruchomosci,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
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5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkéw wiasnosci tych doméw,

7) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu.

§4
Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spoétdzielnia moze:
1) zarzadzaé nieruchomos$ciami,
2) prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,
3) prowadzi¢ dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa.

§5
1. Spotdzielnia moze prowadzic inng dziatalno§¢ gospodarczg, zwigzang
bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w § 3, w zakresie:
1) dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz oséb trzecich,
2) dziatalnosci inwestycyjnej, w tym ustug inwestora zastepczego i nadzoru
inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich,
3) nabywania na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
zabudowanych i niezabudowanych.
2. Spoéidzielnia moze tworzyé Iub przystepowaé do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust.1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci Jl/\é

udziatéw (akcji) tych organizacji. oD
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§6
1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami
Spoétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalno$ci, o ktérej mowa w ust.1 i 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni

§7
1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci

prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa wtasnosci”.

2. Czilonkami Spoéfdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spoétdzielni, przystuguje

roszczeme o przyjecie w poczet cz%onkow Spotdzielni. Przepis § 10 statutu stosuje
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sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje

cztonkostwo w Spétdzielni.

§8

1. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnoSci;

3) zawarcia umowy nabycia spéfdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 61 ust. 4 statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 61 ust. 1 i 3 statutu, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w § 61 ust. 1 lub 3 statutu, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w § 61 ust. 4
statutu, w przypadkach przewidzianych w § 61 ust. 1i 3 statutu, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

2. Przepisy § 7 ust. 1 i 3 statutu stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym
przystuguje prawo do garazu.

3. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystagpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez
Spétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga S
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wyznaczyé sposréod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni

§9

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow, ktoéry powinien zawierac:

1) ich imiona i nazwiska,

2) miejsce zamieszkania lub adres do korespondenc;ji,

3) nr PESEL, a w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi
ich nazwe i siedzibe oraz numer KRS lub NIP,

4) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéidzielni, do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwato czionkowi prawo,

5) wysokos¢ wktadédw mieszkaniowych lub budowlanych,

6) date powstania czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

7) date ustania cztonkostwa,

8) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkdow.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni

§ 10

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkédw Spétdzielni osoby, ktérej przystuguje

prawo odrebnej wiasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji czionkowskie;.
Deklaracja powinna by¢ ziozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j
i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o czlonkostwo. Za osobe nie majgca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. Deklaracja osoby fizycznej powinna zawiera¢ jej imie i nazwisko, PESEL, miejsce
zamieszkania, adres lokalu, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwaé
prawo a takze dane kontaktowe - nr telefonu lub adres e-mail, natomiast
w przypadku deklaracji sktadanej przez osobe prawng — jej nazwe i siedzibe,
numer KRS lub NIP, adres lokalu, do ktorego przys%ugwe lub bedzne przystugiwaé
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prawo, dane kontaktowe oraz dane osoby fizycznej, ktéra bedzie dziata¢ w jej
imieniu.

Organem Spétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spéidzielni.

Przyjecie w poczet cztonkdbw powinno by¢ podjete w formie uchwaty
i potwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.
Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkéw osoby spetniajacej
warunki okre$lone w ust. 1.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu jednego miesiagca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet
cztonkdbw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 4 miesiecy od dnia wniesienia

odwotania.

2.3. Prawa czionkow

§ 11

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i Zadania rozpatrzenia wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w statucie informacji o miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
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przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw oraz prawo zgtaszania
projektow uchwat i poprawek do projektéw uchwat,

7) prawo do udziatu z glosem decydujacym osobiscie lub przez petnomocnika
w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.

8) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

9) prawo ofrzymania odpisu statutu i wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

10) prawo otrzymania kopii:
a) uchwat organ6w Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzieini,
b) protokotéw lustraciji,
c) rocznych sprawozdan finansowych,
d) faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnig¢ z osobami trzecimi,
11) prawo przegladania rejestru cztonkéw,
12) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,
13) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
14) prawo ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywa
odrebnej wtasnoéci lokalu” — z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnig
o budowe lokalu,
15) prawo do wynajmowania lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,
16) prawo wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi, do korzystania

z pomieszczerh  wspoéinych, urzadzen | ustug $wiadczonych
przez Spétdzielnie, \A /g){l s IO
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17) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat,

18) prawo do $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
19) prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

20) mozliwos¢ korzystania z innych praw okreslonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 10 nie moga obejmowagé treSci uchwat
i protokotéw obrad organdéw Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy
ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.

4. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 10 ponosi cztonek
wystepujgcy o te odpisy. Wysoko§¢ optaty za sporzadzenie odpisow okresla
Zarzad Spoétdzielni odrebng uchwata.

5. Czlonek zainteresowany otrzymaniem odpisu dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 9 i 10, sktada do Zarzgdu pisemny wniosek z wyszczegblnieniem
dokumentéw, ktére chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych
dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni od daty ztozenia wniosku.

6. Spodidzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spodtdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéow
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow. Whniosek

nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.4. Obowiazki czionkow

§12
1. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany:
1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych %«J\

uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, /( / N 55 9\
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

niezwtocznie zgtosi¢ do Spoétdzielni zauwazone awarie i uszkodzenia instalacji
oraz urzadzen znajdujgcych sie w budynku lub jego otoczeniu,

zawiadamia¢é niezwlocznie  Spoéidzielnie o zmianie liczby oséb
zamieszkujgcych w lokalu skfadajac stosowne o$wiadczenie,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie (przydziale),

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode

lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia planowanego remontu czesci

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

wspoélnych nieruchomosci,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w wyznaczonych przez Spétdzielnie terminach, w celu
przeprowadzenia przeglagdéw instalacji gazowej, elektrycznej oraz
przewodoéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych) ,

udostepni¢ lokal w wyznaczonych przez Spéldzielnie terminach, w celu
przeprowadzenia montazu, wymiany badz kontroli  sprawno$ci
zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow
oraz zaplombowania lub odczytu tych urzadzen,

udostepni¢c lokal w celu wykonania operatu szacunkowego
przez rzeczoznawce majgtkowego,

przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie adresu do korespondencji (w przypadku
braku zawiadomienia korespondencja kierowana pod dotychczasowy adres
bedzie uznana jako skutecznie doreczona),

podaé dane kontaktowe np.: numer telefonu, adres e-mail,

wykonywac inne obowiagzki okre$lone w sta%’ / ?
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2.5. Ustanie czlonkostwa

§13

1. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje wskutek:

1)

2)

3)

4)

5)

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania
jej dziatalnosci,

utraty przez czionka wszystkich tytutéw prawnych przystugujacych mu
do lokali w zasobach Spétdzielni,

zbycia przez czionka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali
w zasobach Spétdzielni,

wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

wypowiedzenia ztozonego przez wiasciciela lokalu.

2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia
na rzecz cztonka spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu;
rozwigzania umowy o budowe lokalu w celu ustanowienia na rzecz cztonka
prawa odrebnej wiasnosci tego lokalu;

uptywu okresu wypowiedzenia cztionkostwa dokonanego przez wtasciciela
lokalu, zgodnie z § 14 statutu;

$mierci cztonka — osoby fizycznej;

ustania dziatalnosci - osoby prawnej.

3. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku:

1) podjecia przez wiekszo$é wiascicieli lokali uchwatly, na podstawie art. 24’

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkow

oraz zarzadu nieruchomoscia wspoing bedg miaty zastosowanie przepisy
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ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo
w Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

2) wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy
od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata
przez wickszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy

o0 spétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia

po uptywie 3 miesiecy.

§14

1. Czonek bedacy wtascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoidzielni w kazdym
czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze byé za zgodg Zarzadu
skroécony.

3. Za date wystapienia czionka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§15
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig, cztonek moze

odwotaé sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 16
1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggu
jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciagu dwéch miesigcy
od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia

zainteresowanego cztonka na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad jest zobowiazany udzieli¢

pisemnej odpowiedzi z uzasadnieniem oraz, poyczy¢é cztonka o prawie
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wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy.

Jezeli odwotanie nie zostato wniesione w powyzszym terminie uchwata Zarzadu
jest ostateczna, pod warunkiem, ze cztionek nie zaskarzyt jej do sadu.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie
4 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. O treSci uchwaly Rady Nadzorczej
zawiadamia sie odwotujgcego na piSmie wraz z uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Jezeli we wniesionym odwotaniu cztonek przedstawi nowe fakty i dowody nie
znane przy pierwszym rozpatrywaniu sprawy — Zarzad lub Rada Nadzorcza
moga zmieni¢ poprzednig uchwate, o ile bedzie korzystna dla czionka, nie
przekazujgc odwotania wtasciwemu organowi do dalszego rozpatrzenia.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem zostaje
przestany odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po upfywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujgcy
sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

Whiesienie odwotfania do organdéw Spoétdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakonczenia postepowania
wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie dtuzszy niz 1 rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka
uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie

wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.
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4. ORGANY SPOLDZIELNI

§17
Organami Spétdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 18

1.  Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 17 pkt 2 i 3, dokonywane
sg w glosowaniu tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

2. Do organéw Spoidzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg
liczbe oddanych gtosow.

3. Tryb zwolywania posiedzern Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
oraz spos6b i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut
spétdzielni.

4. Tryb zwolywania posiedzer Zarzadu oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez ten organ okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

5. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie powyzszego zakazu
stanowi podstawe odwotania czionka wymienionych organéw oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. W wypadku naruszenia przez czfonka organu zakazu okreslonego w ust.5,
Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu czionka w petnieniu
czynno$ci i wystapi¢ z wnioskiem do wtasciwego organu o odwotanie.

7. Nie mozna by¢ jednoczes$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej

Spotdzielni. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego

lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow)
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4.1. Walne Zgromadzenie

§19
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéfdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze byé podzielone na czesci w przypadku, gdy liczba
cztonkéw Spébidzielni przekroczy 500 osob.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade
wspblnoty intereséw wynikajacg z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci. Nie mozna zaliczy¢é cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni, jego ustawowy przedstawiciel lub petnomocnik moze
uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia i przystuguje mu
jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw.

5. Petmomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci
i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czes$ci.
Petnomocnik cztonka nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

6. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci powinno
zawieraé: imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci, na ktérym petnomocnik ma reprezentowaé cztonka oraz czytelny podpis
cztonka udzielajgcego petnomocnictwo z podaniem adresu lokalu, do ktérego ma
prawo czionek.

Petnomocnik nie moze by¢ wybierany na cztonka Rady Nadzorczej.

8. Czilonek, ktéremu przystuguje kilka praw do lokali znajdujgcych sie
w nieruchomosciach obejmujgcych rézne czesci Walnego Zgromadzenia,
uczestniczy tylko w jednej czesci, biorgc pod uwage miejsce zamieszkania, bgdz
prawo do lokalu, ktére cztonek uzyskat najwczesniej.

9. Zasada uczestnictwa tylko na jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie dotyczy
czlonkéw Rady Nadzorczej, oséb kandydujacych do Rady Nadzorczej oraz

Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni, a takze osob, ktére odwotaty sie od uchwaty %S
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Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i popierajg swoje
odwotanie na poszczegoinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

10. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci majg prawo uczestniczy¢ z gtosem
doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spoéfdzielczej, zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spodidzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone.

11. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek nie sg uprawnhione

do zabierania gtosu.

§ 20
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;,
2) wyboér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
3) rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegolno$ci:
a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spoéfidzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

4) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotar od uchwat
Rady Nadzorczej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potaczenia Spoidzielni,
jej podziatu i likwidacji, a takze przytaczenia jej do innej Spétdzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych lub wystapienia z nich,

7) uchwalanie zmian statutu,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéidzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni
ze zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

10) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzie J rjest zrzeszona,
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11) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej
lub sposobu pokrycia strat,

12) okreslanie kryteriow organizacyjnych i finansowych budowy lub nabywania
budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

§ 21

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.

. Z waznych powodéw Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad
w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogdélnej liczby cztonkow,

. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢
w takim terminie, aby Walne Zgromadzenie lub jego pierwsza czeS§¢ mogto sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majq prawo zgtasza¢: Zarzad,
Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w w/w
terminie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych
budynkow, w ktoérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni, a takze
umieszcza na stronie internetowej Spétdzielni.

. Czlonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 6 , w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni DA
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9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglegdem formainym
i przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat

i poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spétdzielni.

§ 22
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia sie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci :

1) czionkéw Spoéidzielni - poprzez wywieszenie zawiadomien na klatkach
schodowych, na tablicach informacyjnych w biurach Spéfdzielni, na stronie
internetowej Spétdzielni oraz zamieszczenia ogfoszenia w prasie lokalnej,

2) cztonkéw posiadajgcych prawa do lokali uzytkowych, ktérzy podali adres
korespondencyjny — listownie lub na adres e-mail,

3) Krajowg Rade Spoéidzielczg oraz zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona - listem poleconym.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedg

przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi

dokumentami.

§ 23
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw Spétdzielni w terminach
i w sposob okreslony w § 21 i 22 statutu.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych czionkéw
Spétdzielni.
3. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana
wiekszo$é ogolinej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
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4. Warunek, o ktorym mowa w ust.7 uwaza sie za spetniony rowniez w przypadku,
gdy na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden uprawniony
cztonek lub gdy obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu
w glosowaniu.

5. Wiekszos$¢ kwalifikowana wymagana jest dla podjecia uchwaty w sprawie:

1) zmiany statutu — 2/3 gltoséw,

2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej Ilub Zarzadu, w zwigzku
Z nie udzieleniem absolutorium - 2/3 gtosow,

3) potaczenia Spétdzielni — 2/3 gtosdw,

4) likwidacji Spoétdzielni oraz przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni w przypadku
uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji - 3/4 gtoséw.

6. Waznos$¢ uchwaly stwierdza Zarzgd Spétdzielni na podstawie protokotow komisji
skrutacyjnych z gtosowania uchwat, ze wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze
by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.

8. Glosowanie uchwat Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjgtkiem
wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, a takze odwotania cztonkéw

Zarzadu, w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

§ 24

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z przepisami prawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie
jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie

uchwaty.
5. Jezeli Zarzgd wytacza powddztwo, Spofdzielnie reprezentuje petnomocnik N
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W przypadku nieustanowienia . fb

GO \n ()\{/p\ NG !"\“ /4 "’)).(}_-ﬂ?’w/.,_z 5}@
éj/C// \r /x/ / @/\ (‘);)Cléi‘c e o /
/ 4 (0 (Jec .- }>

xu:,“



petnomocnika sgd wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia Kkuratora
dla Spoétdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia
lub jego ostatniej czesci, jezeli za§ powoddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Termin szes$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia zawiadomienia
cztonka o uchwale zgodnie z § 16 ust.6. statutu Spotdzielni.

. Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6, jezeli
utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegblnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly
jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 25

. Obrady Walnego Zgromadzenia, badz kazdej jego czesci otwiera upowazniony
przez Rade Nadzorcza cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢ wybiera Prezydium w skiadzie:
przewodniczacy i sekretarz . Wybory Prezydium przeprowadza sie w glosowaniu
jawnym. Czionkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢ moze podja¢ uchwate o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ termin
zwotania kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie diuzszy
niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia uprawnionych cztonkéw o czasie
i miejscu dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach

schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwane;
czesci Walnego Zgromadzenia. 23 - = :
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5. Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia (lub jego czesci),
ktore nie zostaty ujete w statucie rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia

lub Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 26
W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci majg prawo uczestniczyé z gtosem
doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej i zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona. Ponadto moga uczestniczy¢ z gtosem

doradczym inne osoby zaproszone przez Zarzgd w porozumieniu z Radg Nadzorcza.

§ 27
Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera zwykig
wiekszos$cig gtosoéw, sposréd cztonkéw Spétdzielni, nastepujgce komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 2 oséb, ktérej zadaniem jest:

a) sprawdzenie prawidtowos$ci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia,

b) sprawdzenie czy listy obecnosci sg kompletne i zbadanie waznosci
pethomocnictw oséb fizycznych i prawnych,

c) dokonanie, na zarzadzenie przewodniczgcego danej czesci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikébw gtosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczagcemu oraz wykonanie innych czynnosci technicznych
zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania.

Kandydaci do Rady Nadzorczej nie mogg by¢ cztonkami komisji mandatowo -
skrutacyjnej.

2) Komisje wnioskowg w sktadzie 2 os6b, ktéra powotywana jest w celu rozpatrzenia
pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskéw i przedtozenia

ich Prezydium danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 28
Kazda komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego i sekretarza. Cztonek

komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem.

§ 29
1. Przewodniczacy Ilub sekretarz komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu ™

sprawozdanie z czynnosci komisji. «”.-- § @
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2. Z czynnosci komisji sporzadza sie protokoty, ktére podpisuje przewodniczacy
i sekretarz. Przewodniczgcy kazdej komisji przekazuje podpisany protokét

sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 30

1. Po przedstawieniu poszczegélnej sprawy zamieszczonej w porzadku obrad
przewodniczacy Prezydium otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci
zgtaszania sie. Na zarzadzenie przewodniczacego zgtoszenia powinny by¢
sktadane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgodg wiekszosci
czionkéw uczestniczgcych w obradach dyskusja moze by¢é prowadzona nad
kilkoma punktami obrad facznie.

2. Cztonkom Rady i Zarzgdu Spoétdzielni, przedstawicielom zwigzku rewizyjnego,
w ktéorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoétdzielczej
przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

3. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢é uwage moéwcey, ktéry odbiega od tematu
dyskusiji.

4. Przewodniczgcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktdéra w danej sprawie

juz przemawiata. Nie dotyczy to os6b, o ktérych mowa w ust. 2.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.

6. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania, w szczeg6lnosci dotyczace:

1) gtosowania bez dyskusiji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamkniecia listy méwcow,

4) ograniczenia czasu przeméwien,

5) zarzgdzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

7. Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu
powinny by¢ skfadane na pi$mie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza
Prezydium. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zgtaszanie wnioskow do komisji
whnioskowej w ustalonym czasie.

8. Whioski w sprawach formalnych kazda cze$s¢é Walnego Zgromadzenia przyjmuje

w g+osowamu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.
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§ 31

1. Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi, przewodniczacy Prezydium
podaje do wiadomosci wnioski jakie wptynety i wskazuje organ odpowiedzialny
za realizacje wniosku lub jesli wniosek musi by¢ zrealizowany w formie uchwaty,
zgtasza projekt uchwaty, ktory musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

2. Projekt uchwaly zgtoszony w sposéb okreslony w ust.1 bedzie poddany
pod gtosowanie na nastepnym Walnym Zgromadzeniu.

3. Glosowanie uchwat Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, z wyjatkiem
wyboru i odwotania cztonkéw Rady, gdy takie wybory sg przewidziane w porzadku
obrad lub w przypadku odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem
mu absolutorium.

4. Kazda uchwata poddana pod gtosowanie na danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej
uchwata zostata podjeta oraz liczbe oddanych gtoséw za i przeciwko uchwale

oraz wstrzymujgcych sie.

§ 32

1. Walne Zgromadzenie wybiera i odwotuje Rade Nadzorczg w gtosowaniu tajnym

sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
2. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 czlonkéw oraz z 3 zastepcéw czionkdéw Rady
Nadzorczej wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
ogtoszono jej sktad, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach
od wyborow.

4. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady AN
Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni. f%
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. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna
jako jej petnomocnik.

. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowac¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

§33

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spdidzielni w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

. Zgtoszenie kandydatur na czionkéw Rady Nadzorczej odbywa sie¢ pisemnie
z podaniem imienia i nazwiska oraz adresu:

1) kandydata,

2) osoby zgtaszajacej kandydata.

. Do zgtoszenia kandydata nalezy dotaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie
oraz dane dotyczace dotychczasowego doswiadczenia i kadencyjnosci w Radzie
Nadzorczej, a takze oSwiadczenia o :

1) nieprowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

2) niezaleganiu z optatami za uzytkowanie lokalu,

3) niepozostawaniu w sporze sgdowym ze Spétdzielnia.

. Zarzad Spétdzielni, w projekcie uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej,
sporzadza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode
na kandydowanie, w kolejnosci alfabetycznej. Liczba kandydatéw
jest nieograniczona.

. Lista, o ktérej mowa w ust 4 jest poddawana pod gtosowanie na kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia.

§ 34
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem mogg dokonac¢
swojej prezentacji.
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomoca kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnoSci

alfabetyczne;j.
G’rosu;qcy stawia znak ,x” przy nazwiskach oséb; na ktor, aje g+os Ny, '
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Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

1) jest przekreslona,

2) zostata oddana bez postawienia znaku ,x" przy nazwiskach kandydatow,

3) liczba zaznaczonych nazwisk kandydatow znakiem ,x" przekracza liczbe
miejsc w Radzie Nadzorczej.

Po oddaniu gtosu, gtosujgcy wrzuca karte wyborcza do urny w obecnosci komisiji
mandatowo-skrutacyjnej.

Liczbe glosbw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokdt.
Przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwickszg liczbe oddanych gtoséw, liczac facznie wyniki gtosowan
ze wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Liczba wybranych os6b nie moze
przekroczy¢ liczby cztonkéw Rady Nadzorczej okreslonej w statucie Spétdzielni.
W przypadku uzyskania przez kandydatéow roéwnej liczby gtoséw,
co spowodowatoby przekroczenie liczby mandatéw do obsadzenia, w skiad
organu wchodzi kandydat posiadajgcy najnizszy numer cztonkowski.

Walne Zgromadzenie na powyzszych zasadach dokonuje réwniez wyboru
3 zastepcow sposrod kandydatéow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktoérzy
otrzymali w wyniku glosowania kolejno najwiekszg liczbe gtoséw, lecz nie zostali

wybrani do Rady Nadzorczej.

§ 35
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.
2. Utrata mandatu cztionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadku:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw czionkéw
biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
3. Z wnioskiem o odwotanie czionka Rady Nadzorczej moze wystgpi¢ Rada %/"
Nadzorcza lub jej przewodniczacy. /ﬁ- / r_..;)iy
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4. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi wybrany
przez Walne Zgromadzenie, zastepca cztonka Rady i petni funkcje czionka Rady

do konica jej kadencji.

§ 36
1. W terminie 7 dni od dnia wyboréw winno odby¢ sie pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej, na ktérym Rada Nadzorcza winna dokona¢ wyboru Prezydium Rady
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca i sekretarz oraz powofa¢ komisje
rewizyjng. Rada Nadzorcza moze powotaé takze inne komisje state lub czasowe.
2. Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje przewodniczacy Ilub zastepca
przewodniczgcego ustepujacej Rady Nadzorczej, a w przypadku ich
nieobecnosci, Prezes Zarzadu lub jego zastepca. Osoba, ktéra zwotuje pierwsze
posiedzenie Rady prowadzi je do czasu wyboru przewodniczacego, sposrod

cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 37
Wybory delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona

przeprowadza sie wedtug zasad okreslonych w § 34 statutu.

§ 38
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Prezydium ogtasza zamkniecie obrad danej czesci Walnego

Zgromadzenia.

§ 39

1. Z kazdej czeséci obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokodt,
ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz Prezydium.

2. Protokét z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia powinien zawierac
date, porzadek obrad, krétki przebieg dyskusji, o$wiadczenia ziozone
do protokotu oraz tres¢ podjetych uchwat. Przy uchwatach nalezy poda¢ liczbe
glosbw oddanych za uchwata, przeciw niej oraz liczbe wstrzymujgcych sie

od gtosowania. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
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3. Protokoty sg jawne dla wszystkich cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spétdzielczej.

4. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg sie poszczegodlne protokoty
wszystkich jego czesci.

5. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 40

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 41
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdai\ finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zakfadu lub innej jednostki organizacyjne;j,
4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki

na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg Srodki finansowe

pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci

cztonkéw Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami, ktérych prawa

do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych %%

oraz wystepowania z nich, 9

6) zatwierdzanie struktury organizacyjne;j SpotdZIeIn
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7) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

8) wybor przedstawicieli na zjazd spétdzielczy,

9) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
w szczegodlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10) wyb6r i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg
na dziatalno§¢ Zarzadu,

13) ustalanie zasad zaliczania cztionkéw do poszczeg6inych czesci Walnego
Zgromadzenia,

14) ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoidzielni
w sgdzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie regulaminow:

1) pracy Zarzadu,

2) pracy Komisji Rewizyjnej,

3) przyjmowania w poczet czionkéw i ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych,

4) wynajmu lokali uzytkowych (w tym garazy), miejsc postojowych, dzierzawy
terenéw oraz miejsc pod reklamy ,

5) obowigzkoéw Spotdzielni i jej cztonkéw oraz uzytkownikow w zakresie napraw
wewnatrz lokali i rozliczen z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

6) rozliczern finansowych z tytutu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych
przenoszenia wtasnosci lokali oraz najmu i zamiany lokali mieszkalnych,

7) ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania opfat
za uzytkowanie lokali,

8) rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej,

9) uzytkowania lokali i porzadku domowego,

10) zasad tworzenia i wydatkowania funduszy eraz gospodarki finansowej,
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11)  wynagradzania Cztonkéw Zarzadu,
12)  organizacyjny.
3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawie zawieszania cztonkéw w pracach
organéw samorzgdowych, w zwigzku z naruszeniem przepisow okreslonych
w § 32 ust. 5 6 statutu Spétdzielni.

§42
1. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni sprawozdan
i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majgtku Spoétdzielni.
2. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na \Walnym

Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci.

§43
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w sktad ktérego wchodzi:
przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady
Nadzorcze,j.
3. Prezydium i komisje Rady majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wiazgcych zlecen pod adresem

cztonkdéw, organdw Spodidzielni czy pracownikéw.

§ 44

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego
zastepca lub sekretarz, co najmniej raz na 4 miesiace.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek
1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach pobierajg
wynagrodzenie, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu,
przyjmujgc jako podstawe aktualng wysokos¢ minimalnego wynagrodzenia
za prace, w nastepujgcej wysokosci:

1) 100% minimalnego wynagrodzenia - przewodmczqcy Rady Nadzorczej,
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2) 70% minimalnego wynagrodzenia - zastepca przewodniczgcego Rady
Nadzorczej i sekretarz,

3) 60% minimalnego wynagrodzenia - przewodniczgcy komisji,

4) 50% minimalnego wynagrodzenia - cztonek Rady Nadzorcze;.

4. W ciggu roku kalendarzowego moze byé wyptaconych tylko 6 miesigcznych
ryczattéw, o ktérych mowa w ust. 3, bez wzgledu na iloé¢ posiedzen w danym
miesigcu.

5. Za kazda nieobecno$é¢ w obradach Rady Nadzorczej, cztonkowi pdtrqca sie
potowe wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust.3.

6. Wynagrodzenie bedzie regulowane poleceniem przelewu na konto czionka
Rady Nadzorczej na koniec miesigca, w ktorym odbylo sie posiedzenie,

z zastrzezeniem ust.4.

§ 45
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powota¢

inne komisje state lub czasowe.

§ 46
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest

zrzeszona, pracownicy Spétdzielni oraz zaproszeni goscie.

§ 47

1. Rada Nadzorcza jest uprawniona do podejmowania uchwat przy obecnosci
co najmniej potowy jej sktadu osobowego.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady, w sposob
okres$lony w § 44 ust.1 oraz w § 48 ust.3.

3. Uchwaty podejmowane sg zwykig wigkszoscig gtosow.

Gtosowanie jest jawne, oprocz wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu.
5. Na zadanie 1/3 obecnych na posiedzeniu czionkéw Rady Nadzorczej,

przewodnlczacy zarzadza gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach.
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Uchwaty podpisuje prowadzacy obrady oraz sekretarz Rady, a w przypadku
nieobecnosci przewodniczgcego lub sekretarza inny cztonek upowazniony

przez Rade Nadzorczg.

§ 48
Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady, jego zastepca
lub inny cztonek Rady przez nig upowazniony, po przyjeciu porzadku obrad
i stwierdzeniu obecno$ci wymaganej liczby oso6b, ktéra uprawnia Rade
do podejmowania uchwat.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg zgtasza¢ dodatkowe sprawy do porzadku
obrad. Zgtoszenie powinno by¢ dokonane pisemnie, nie pézniej niz trzy dni
przed terminem posiedzenia. O wigczeniu sprawy do porzgdku obrad decyduje
Rada Nadzorcza przy jego zatwierdzaniu.
Czionkowie Rady mogg, po przegtosowaniu, zmieni¢ porzadek obrad,
a w uzasadnionych przypadkach, skresli¢ z porzadku obrad proponowane
punkty.
W przypadku, gdy temat wymaga podjecia uchwaty, przewodniczgcy poddaje

zgtoszone wnioski pod gtosowanie.

§ 49
Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane. Protok6ét podpisuje
prowadzacy obrady oraz sekretarz Rady lub inny czionek upowazniony
przez Rade Nadzorczg.
Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez okres 10 lat.

§ 50

Rada Nadzorcza dokonuje wyboru cztonkéw Zarzadu:

1) Kandydat na czionka Zarzadu powinien posiadaé umiejetno$¢ kierowania
i organizowania pracy oraz znajomos$¢ problematyki spéidzielczosci
mieszkaniowej. Prezes Zarzadu i zastepcy powinni posiada¢ wyksztatcenie
wyzsze, preferowane jest doSwiadczenie z zarzgdzania nieruchomos$ciami.

2) Prezesa Zarzadu i pozostatych cztonkdéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza

w gtosowaniu tajnym. /< /
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3) Cztonkéw Zarzadu wybiera sie na czas nieokreslony. Cztonkiem Zarzadu
moze byé osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni.

4) Do zgtoszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dotaczy¢
jego pisemng zgode na kandydowanie.

5) Rada Nadzorcza moze uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatury od przedtozenia
na posiedzeniu dokumentow stwierdzajagcych kwalifikacje kandydata
oraz zazgdad jego osobistej obecnosci na posiedzeniu.

6) W przypadku zgtoszenia tylko jednej kandydatury na czionka Zarzadu,
Rada Nadzorcza moze przyja¢é te kandydature pod gtosowanie,
po uzyskaniu opinii Prezydium Rady Nadzorcze;j.

7) Po zgtoszeniu kandydatur przewodniczacy Rady Nadzorcze] zarzadza
wybor komisji skrutacyjnej, ktéra przygotowuje kary wyborcze.

8) Wybor czlonka Zarzadu przeprowadza sie za pomocy kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 34 ust.2-5 statutu.

9) Cztonkiem Zarzadu zostaje wybrany kandydat, ktéry otrzymat najwiekszg
liczbe gtosow.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy — w zaleznoéci od powierzonego stanowiska - na podstawie

umowy o prace, zgodnie z przepisami Kodeksu pracy.

§ 51
1.  Odwotanie cztonka Zarzadu:
1) czlonek Zarzagdu moze by¢ odwotany w glosowaniu tajnym przez 3/4 sktadu
osobowego Rady Nadzorczej,
2) czionek Zarzadu moze by¢ réwniez odwotany przez Walne Zgromadzenie
w przypadku nie udzielenia mu absolutorium w glosowaniu tajnym
wickszoscig kwalifikowang — 2/3 glosow,
3) odwotanie cztonka Zarzadu wymaga uzasadnienia,
4) odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajgcych
ze stosunku pracy.
2.  Wypowiedzenie cztonkostwa w Zarzadzie:
1) czonek Zarzadu moze wypowiedzie¢ cztonkostwo w Zarzadzie w formie
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2) okres wypowiedzenia cztonkostwa w Zarzadzie wynosi 3 miesigce lub moze
by¢ skrécony po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej,
3) czionkostwo w Zarzadzie ustaje z chwilg przyjecia wypowiedzenia

przez Rade Nadzorczg w formie uchwaty.

4.3. Zarzad

§ 52
Zarzad sktada sie z 3 cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcow.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej

i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 53

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji

niezastrzezonych w statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegoélnosci :

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni
wiascicieli lokali oraz przyjecia wypowiedzenia cztonkostwa wiascicieli lokali,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych oraz projektu zmiany
struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych uchwat i planéw
oraz wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spoétdzielni i sprawozdan
finansowych oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu

Zgromadzeniu,,
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10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia lub wszystkich jego czesci,

11) zacigganie kredytébw bankowych i innych zobowigzan do wysokoSci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie, ,

12) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

13) ustalanie optat wynikajgcych z podwyzek cen energii elektrycznej, cieplnej,
dostawy wody i gospodarowania odpadami komunalnymi,

14) zawieranie i wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, miejsc postojowych i dzierzawy terenow,

15) ustalanie opfat za lokale uzytkowe, garaze, dzierzawe terendéw i najem
miejsc postojowych,

16) - udzielanie petnomochictw.

§ 54
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade

Nadzorczs.

§ 55
1. Oswiadczenia woli za Spéidzielnie skiadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ziozone w jej lokalu
albo jednemu z czionkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny

wzgledem Spétdzielni.

§ 56
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca
dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wypdrebnionej organizacyjnie
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i gospodarczo jednostki, a takze pethomocnictwa do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczegélnych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 57

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkédw Spodtdzielnia moze:

1) ustanawiaé spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasno$é lub wspétwtasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢é prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspotwtasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wiasno$é lub wspdtwtasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢

lub wspétwtasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 58

1. Przez umowe o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie¢ wnie§¢ wkitad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie
i w statucie Spétdzielni.

2. Spébidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspétwtasno$é Spétdzielni.

3. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej
osoby albo do matzonkoéw.

4. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,

nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
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10.

11.

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig
umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemne;.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych
mowa w § 126 statutu.

Umowa spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka calego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$é optat na rzecz Spoétdzielni, czlonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wyga$niecia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 59
Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,

ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia w/ys(:/ fCI kosztéw budowy lokalu,
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1.

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spoidzielnie pomocyg
ze $rodkéw publicznych lub z innych $srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajgcej
na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§ 60

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

osobe ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca
sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 59 ust.1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 61
W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych

mowa w § 62 statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
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spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku émierci osoby, o ktérej mowa w § 59 w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktére miaty wspoinie z tg osoba
zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczeg6lnosci
okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spdétdzielnia.

5. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spéidzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa
w § 126 statutu.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 3, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

7. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia
o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

8. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzace;

osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

§ 62
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalr%)\:vygasa w przypadku:
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1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do Ilokalu, chyba Ze prawo
to przystuguje matzonkom,
2) zrzeczenia sie prawa do lokalu przez osobe, ktorej to prawo przystuguje,
3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa do lokalu.
W przypadku zalegto$ci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 126 statutu, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
Zzada¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 126 statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czionek spétdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.
W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdw.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie
prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkoéw.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu.
Ogtoszenia o przetargu wywiesza sie na tablicach ogtoszen znajdujgcych sie
w budynkach mieszkalnych i w biurach Spétdzielni, zamieszcza na stronie

internetowej Spoétdzielni oraz publikuje w prasie Iokalnej
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7. Spoéidzielnia moze uniewazni¢ przetarg na kazdym etapie jego postgpowania,
bez podania przyczyny i bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen
przez uczestnikéw przetargu.

Tryb i zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci

lokalu.

§ 63
1. Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie niezwlocznie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2. Do momentu zawiadomienia Spéfdzielni o tym, ktéremu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie

za optaty, o ktérych mowa w §126 statutu

§ 64
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu maitzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 65
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane
do opréznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
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§ 66

1. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami ustawowymi
za opdznienie.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeéniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 67
Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zgtosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 68
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzieicze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom
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2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujgcego
sie na nim budynku albo udziatem we wspo6iwtasnoéci tego budynku przez inna
spoidzielnie mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja spéfdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa stajg sie czionkami tej spoétdzielni, a spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu
wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we wspétwtasno$ci budynku.
Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni, ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasno$ci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem

we wspoiwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 69

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Jezeli spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spoétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spéidzielnie terminu wystapienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktébrym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktorym
przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, mogg wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajgcych
z czlonkostwa w Spétdzielni.

3. Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie¢ cztonkiem
Spotdzielni z zastrzezeniem ust.2. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy

[ Ilcytanta Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spo&dzieInT o nabyciu prawa.
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§70

1. Zbycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspo6tuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci

istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cia, jest niewazna.

§71
Spétdzielnia prowadzi rejestr dla spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali,

dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§72

1. Jezeli spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni aktem notarialnym, w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze witasnosciowe prawo

do lokalu przystugiwato wspdélnie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§73
W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 126
statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej

ucigzliwym, Spoéidzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy ON-
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spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§74
Do egzekucji ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§75

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw
na wysoko$¢ opfat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2.  Umowy zawarte przez czionka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
witasno$ciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajg hajpbézniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§76
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym  przystugiwato  spoidzielcze  wiasnosciowe prawo do  lokalu
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza,
sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoéidzielni nie cigzy obowigzek

dostarczenia innego lokalu.

§77
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spéidzielni, nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spoidzielnia mieszkaniowa, spofdzielcze wiasnoSciowe

prawo do lokalu przeksztaica sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu

lub we w#asnoéé domu jednorodzinnego. /
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2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bylemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie
do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czionka, o ktérym mowa w ust. 2,nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia z rejestru Spoétdzielni w zwigzku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadfosciowego i ktéremu

przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

5.3. Odrebna wtasnos¢ lokalu

§78
1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego
i zatozenia ksiegi wieczystej,

7) okreslenia terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad st

okreslonych w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosm odpowiadajacej . X
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catosci kosztéow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$é wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni

0 uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§79
Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 78, powstaje ekspektatywa
wilasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wtasnos$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 80

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, o ktérej mowa w § 78 ust 1 lub Spdéidzielnie.

Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w § 78 ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 78 ust. 1 pkt 1i 6, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 81
Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 78 ust.1, albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie 2 miesiecy
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od uzyskania tego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw
albo os6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 78 ust.1, ktére wspdlnie
Z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3.  Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych
mowa w § 126 statutu.

§ 82
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego

Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 83
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, kidre ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomos$ci wspélnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos$é, z ktorej wyodrebnia sie wltasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefn umowy,

o ktérej mowa w ust. 1.

§ 84

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy
do kilkku o0s6b, cztonkiem Spotdzielni moze byé tylko jedna =z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w  postepowaniu  nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje
Spétdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyé sposrod siebie
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Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego
jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta.

§ 85

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spéfdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona prawa odrebnej wiasnoéci lokalu. Przepisy § 24 statutu stosuje sig
odpowiednio.

Jezeli wtasciciel lokalu zalega ditugotrwale z zaptata naleznych od niego opfat
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad
Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku fub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego

lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 86

Wiekszoéé wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatébw w nieruchomosci
wspélnej, moze podjagé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktoérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom
Spétdzielni spoétdzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomo$ci  zostata wyodrebniona wlasno$¢  wszystkich  lokali,

po wyodrebnieniu witasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy ,
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Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomos$ci zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali
w tej nieruchomosci.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.4 moze nastgpié¢ przez dostarczenie

do skrzynki pocztowej przypisanej do danego lokalu, na adres e-mail lub adres

korespondencyjny wskazany przez wiasciciela lokalu.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu

wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wsp6lng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio

przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wtasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3i 4

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku

niepodjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 6:

1)  ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spoétdzielnia niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego
oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spétdzielnia

w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez

Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty okoliczno$ci, o ktérych mowa

w ust. 3, rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkéw

funduszu remontowego i dokona:

1)  zwrotu wtascicielom lokali nadwyzki wptywoéw nad wydatkami funduszu

remontowego,
2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wptywami funduszu
/- e~
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10.

5.4.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone
do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku

lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoétdzielnig umowy.

Najem lokali mieszkalnych

§ 87
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
1) przeznaczone na wynajem,
2) do ktérych nie ustanowiono spétdzielczych praw do lokali,
3) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
cztonkom Spétdzielni oraz osobom niebedgcym cztonkami Spoétdzielni.
Pierwszenistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spéidzielni.
Szczegotowe zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 88

Do najmu lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Spoétdzielni mieszkaniowej

majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeku cywilnego.

5.5.

1;

Najem lokali uzytkowych (w tym garazy), miejsc postojowych

i dzierzawa terenu

§ 89

Spoétdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,

w tym garaze - wolne w sensie prawnym oraz wyznacza¢ w czeéciach wspolnych
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nieruchomosci odptatne miejsca postojowe dia pojazdéw mechanicznych,
a takze wydzierzawiaé grunty stanowigce mienie Spoétdzielni.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych w tym garazy, miejsc postojowych
i dzierzawy gruntow okreslane bedg w umowach zawieranych przez Spoétdzielnie
z najemcami lub dzierzawcami. Umowy takie wymagaja formy pisemne;.
Szczegbtowe zasady doboru najemcéw, warunkéw najmu lokali uzytkowych,
w tym garazy, miejsc postojowych oraz dzierzawy gruntu okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczs.

§ 90
Zbycie prawa do lokalu uzytkowego lub nieruchomosci gruntowej wymaga zgody

Walnego Zgromadzenia, wyrazonej w formie uchwaty.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

cztonkéw
§ 91

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie
zawartych umoéw o budowe lokali i gotowosci pokrywania kosztéw budowy lokali
wedtug numerdéw tych uméw.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo uzyskania
w budynkach nhowobudowanych:
1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 92
1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, J,\
stanowigcy mienie Spoétdzielni, moze by¢ zadysponowany przez Spéidzielnie . -~ A
na warunkach prawa odrebnej wfasnoscu lokalu. /% / ok g\‘\
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2. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 moze byc
ustanowione w drodze przetargu.

3. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

4. Warunkiem ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu jest wpfata wartosci

rynkowej lokalu.

6.2. Zamiana lokali mieszkalnych

§93
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega
na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie

do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 94

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze  wystgpowac
w nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spéfdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spoéidzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spotdzielcza dotyczy lokatorskiego prawa do lokalu i dokonywana jest:
1) wzajemnie miedzy cztonkami Spoétdzielni,

2) miedzy cztonkiem Spoéidzielni a cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe;j,
3) miedzy czionkiem Spétdzielni a najemca lokalu stanowigcego wiasnosc
innego podmiotu.

4. Spdidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg lub osobami zajmujgcymi lokale niestanowigce

wiasnosci Spo’rd2|eln| jesli spetniajg wymogi statutu.
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§ 95
1.  Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.
3. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego
wiasnosé innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu

wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

7.1. Zasady ogdlne

§ 96
Podejmowanie przez Spéidzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe

po zatwierdzeniu zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

§ 97
Osoby ubiegajace sie o ustanowienie na ich rzecz spoéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzane
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy tych lokali poprzez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach zwigzanych z budows.
§ 98
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 97 statutu dokonuje sie w dwoch etapach: ,Q

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie N

dokumentac;ji te\chnicznej i kosztorysu, ‘ 5k ok
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2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koicowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez
Spétdzielnie nie pdzniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw
z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania
douméw z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni
0 uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowe] (kosztu

budowy) poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu

uchwalonego przez Rade Nadzorczg, ktory powinien zawierac:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacjg ktérego odpowiada
Spoéidzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspoéinie
dla dwéch lub wiecej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi
(np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skiadniki kosztéow budowy czesci mieszkalne;
sg rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni, wykorczenie tazienki, rodzaj oktadzin
podtogowych),

6) dopuszczalnoéé zroznicowania obcigzeri poszczegdinych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno- uzytkowych.

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy

0’ /f”\“' /gé//ﬁ’?’/?‘f SO Uy |
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§ 99
Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 98 statutu, stanowi podstawe do okre$lenia
przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokali zawieranych z osobami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkiladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia

przez cztonkdéw zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 100

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jezeli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wkiadu ustalonego
w rozliczeniu ostatecznym nadpfata powinna by¢é zwrécona cztonkowi, a jezel
okaze sie nizszy — cztonek powinien dokonaé¢ wptaty uzupetniajgcej. Termin zwrotu
nadptaty wktadu lub dokonania uzupetienie wktadu okreslony zostanie w umowie.

3. W przypadku, gdy Spéidzielnia zaciggneta kredyt na przedsiewziecie
inwestycyjne, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga
zadtuzenia Spétdzielni, z tytutu niewniesienia przez niego w terminie wymaganych
wptat na wkiad.

4. Szczegbdtowe zasady rozliczen finansowych z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz zasady przeksztatcania praw do lokali okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

7.2. Wkiady mieszkaniowe

§ 101
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie
pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego
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prawa do lokalu jest obowigzana obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu

wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 102
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osoba, z ktérg Spotdzielnia zawiera
nowg umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo
jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow

zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 103

1. Czlonek uzyskujgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokoéci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie
z § 107 statutu oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu obcigzajgcego ten lokal
z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jeéli miedzy datg wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotne;
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajgcy umowe o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy oséb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do spoétdzielni i o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 66 statutu.

7.3. Wkitady budowlane

§ 104
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrebnej wiasnosci, cztonek z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego
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lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany, albo jego czesS¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie
do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci

przypadajgcej na jego lokal.

§ 105
Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkfad budowlany w wysoko$ci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie

odrebnej wiasnosci.

§ 106
Jesli miedzy datg wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegfa istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci do tego lokalu wnosi wkitad budowlany zwaloryzowany wedtug

wartosci rynkowej lokalu.

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 107
1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg lokalu
okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spoéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Z wartosci

rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcq na dany lokal cze$¢ zobowigzan

spétdzielni zwigzanych z budowq lokalu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony &
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Jezeli Spdidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub
z innych érodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za lokal,
o ktérych mowa w § 126 statutu , a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.
Warunkiem wyptaty wartoéci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznoéci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygniecia przetargowego.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
§ 62 ust.5 statutu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkitad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wediug wartoSci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego
cztonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgéci zaciggnigtego
przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérych mowa w § 59 ust. 2 statutu.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 , z wktadu mieszkaniowego potraca si¢

kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 126 statutu, a takze koszty

okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czionek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spodidzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo

przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
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mowa w ust.1, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe
z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

§ 108

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z realizacjag zamiany mieszkania Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego
cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wypfaty naleznosci osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa
jest wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego przez osobe uzyskujacg
w wyniku zamiany spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spoétdzielnia wyptaca naleznosci osobom uprawnionym z tytutu wygastego
prawa w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu
mieszkaniowego przez osobe uzyskujgcg spétdzielcze lokatorskie prawo

do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 109
W wypadku wygasniecia spoéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spoéidzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartoS¢ rynkowa tego
prawa.
Przystugujgca uprawnionemu warto§é wilasnosciowego prawa do lokalu,
ustalona w sposéb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoéidzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
Z wartosci spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potragca sie
niewniesiong przez cztonka cze$¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spéfdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz - %JQ
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Warunkiem wyptaty wartoéci spoitdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznoséci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym

z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 110
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spéidzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnoéci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgSC wkiadu
mieszkaniowego lub  budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni
od rozwigzania umowy.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych
po stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia

przez Sp6idzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH
DO LOKALI

§ 111

Czionek, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania, aby Spoétdzielnia przeniosta na niego
wiasno$é lokalu.

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
jest uprawniony do zadania, aby Spoéidzielnia przeniosta na niego wtasnos¢
lokalu.

Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie

6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osoby uprawnione, o ktérych mowa
wust.1i2. - / 1
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4.

Spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu potozonego
na osiedlu Sady w budynkach nr 3,4,5,8,9 w terminie 3 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osoby uprawnione, o ktérych mowa w ust. 1 2.

§ 112

. Spotdzielnia jest obowigzana podjgé i realizowaé prace przygotowawcze

w zakresie niezbednym dla zrealizowania wnioskbw o przeniesienie wilasnosci
lokali ztozonych przez cztonkdw i osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnos$ci lokali
powinny byé rozliczane na cztonkéw oraz osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, wnioskujgcych
0 przeniesienie na nich wiasnosci lokali.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 2 okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Szczegobtowe zasady rozliczen finansowych z tytutu wkitadéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz zasady przeksztatcania praw do lokali okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 113

Wynagrodzenie notariusza za o0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym oraz inne koszty z tym zwigzane obcigzaja wnioskodawce,

na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

8.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi

przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego

§ 114
Na pisemne zagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoéfdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wtasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 59 ust.1 pkt 1, w tym
w szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spofdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw — sptaty przypadajacej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu
przez Spétdzielnie do budzetu parnstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 126 statutu.

2. W stosunku do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach nr 3,4,5,8,9
polozonych na osiedlu Sady, przeniesienia wiasnosci dokonuje sig
na warunkach finansowych okreslonych w ustawie z dnia 30 listopada 1995 r.
o pomocy panistwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii

gwarancyjnych.

§ 115
Wplywy ze sptat przypadajgcej na lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ile Spétdzielnia
skorzystata ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, przeznacza sie na sptate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu parstwa umorzenia kredytu

obcigzajacego ten lokal.

§ 116
Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu okreslonym w § 114 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjgcie do Spétdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnoéci lokalu. W tym przypadku
nie stosuje sie § 107 ust. 1 i 2 statutu dotyczacego rozliczenia z tytutu wkiadu oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu

pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spéidzielni.

§ 117
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrebng wiasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
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moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu.

8.2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi

przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 118
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spébtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe notarialng przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czeSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesSci zadtuzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 126 statutu.

§ 119
Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity
z Zzgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 111 statutu,
ich spadkobiercy mogg 2zgdaé¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spétdzielni lub
osobe niebedacg cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze

wiasnos$ciowe prawo do lokalu.

§ 120
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia

‘&M\
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rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng

wilasnos$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§121

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrebng wiasno$é lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie

na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego

lokalu.

9. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

9.1. Naprawy wewnatrz lokali

1.

§ 122
Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociggowej - do pierwszego zaworu odcinajgcego instalacijg w lokalu
od strony pionu przed wodomierzem z naprawg lub wymiang wodomierza
uszkodzonego z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,

2) gazowej - od pierwszego zaworu odcinajgcego przy gazomierzu fgcznie
z zaworem do zaworu odcinajgcego doptyw gazu do urzadzenia gazowego
tacznie z zaworem,

3) kanalizacyjnej — tacznie z ksztattka wiaczeniowg do pionu kanalizacyjnego,
bez podej$é odptywowych oraz bez urzadzen i armatury,

4) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, zaworami i glowicami
termostatycznymi oraz odpowietrzanie instalaciji,

5) instalacji elektrycznej - od gtéwnego zabezpieczenia na klatkach schodowych

do zabezpieczenia w lokalach - bez wymiany tych zabezpieczen,
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6) instalacji domofonowej — z naprawg lub wymiang aparatu odbiorczego
domofonu w przypadku jego niesprawnos$ci z przyczyn niezaleznych

od uzytkownika lokalu.

2. Spodtdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymiany

instalacji wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy w poszczegoélnych nieruchomosciach.
Naprawy i wymiany w lokalach oraz w czg$ciach wspéinych nieruchomosci
wymienione w ust.1 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego

lub sg finansowane w ramach biezacej konserwac;ji.

§ 123
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg
uzytkownikéw lokali - cztonkéw Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spétdzielni, ktére posiadajg tytut prawny do lokalu.
Jako szczegblne obowigzki uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
uznaje sie:
1) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych
oraz okfadzin Sciennych,
2) naprawe lub wymiane urzgdzen techniczno-sanitarnych
3) naprawe przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
4) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych
tynkow scian i sufitow,
5) malowanie lub wymiane drzwi wejSciowych do lokalu oraz stolarki
okiennej,
6) malowanie olejne grzejnikébw zeliwnych i rur stalowych w celu
zabezpieczenia ich przed korozja,
7) malowanie loggii tacznie z sufitami i $cianami (w uzgodniong
ze Spoétdzielnig kolorystykg) wraz z balustradami od strony wewnetrznej

oraz konserwacja posadzki i wymiana oktadzin.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikéw

lub os6b z nimi zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca

czionkiem Spodtdzielni, ktéra posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu.
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§ 124

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezpos$rednio powstaniem
szkody, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostegpnic¢
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wej§¢ do lokalu, w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy stazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig

w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynno$ci tych sporzgdza sie

protokot.

3. Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania planowanych remontéw,

2) dokonania okresowych, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznych przegladéw stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

3) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych czionka
Spétdzielni albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni,

4) dokonania kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw kosztéw oraz zaplombowania lub odczytu tych
urzadzen.

4. Obowiagzki Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorczg.

9.2. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali

§ 125
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow

inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikow
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na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszgce
warto$é uzytkowa lokali.

2. Zakres robét zaliczany do wyposazenia ponadnormatywnego bedzie
przedmiotem okreslenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce

majgtkowego, w przypadku przekazania mieszkania do dyspozycji Spoétdzielni.

10. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

10.1. Optaty za uzywanie lokali

§ 126

1. Cztonkowie Spoéfdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace czionkami Spoéfdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnoséciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoéfdzielni, za wyjgtkiem korzystania z pozytkow
i innych przychodéw z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni.

3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, t
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obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktére jest przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czionkowie Spotdzielni, za wyjatkiem korzystania z pozytkow
i innych przychodow z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci czynsze ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu
zawieranych przez Zarzad Spétdzieini.

6. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy
naten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spéidzielni, wiascicieli
lokali niebedacych czionkami Spoétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami
Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

7. Opfaty o ktérych mowa w ust.1 — 4 obejmujg zwtaszcza koszty administrowania
nieruchomos$cig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali),
dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu odpadéw komunalnych,
utrzymania sieci do odbioru telewizji publicznej oraz instalacji domofonowe;j,
przeprowadzania przegladéw technicznych instalacji gazowej, przewodow
spalinowych i wentylacyjnych oraz odpisy na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.

§ 127

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 126 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spétdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedacymi  czionkami  Spoétdzielni, ktérym  przystugujg  spoidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2. Odpowiedzialno$é osob, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania

z lokalu. Z .
L A G - _ . v
\ ' X el t-

X}LO WA , i
\d QLT,»»( 67 H 1 4 0/5 (e



§ 128
Optaty, o ktérych mowa w § 126 mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktére

zostaty pobrane.

§ 129

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 126, jest ustalana na podstawie planu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia
w danym roku.

2. Szczegbétowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami,
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien zawieraé przede
wszystkim:

1) okreSlenie, Zze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegoélnych
rodzajow kosztéw jest nieruchomosé, a w przypadku dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw —wskazanie wodomierza gtéwnego w budynku,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow
kosztéw (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzenn poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ rbéznicowania obcigzen poszczegblinych lokali kosztami
gospodarki zasobami z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych

i atrakcyjnosci.

§ 130
1. Optaty, o ktérych mowa w § 126 statutu, powinny by¢ uiszczane do 25 dnia
kalendarzowego kazdego miesigca na konto Spétdzielni.
2. O zmianie wysokosci opfat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w § 126 ust. 1-4 i 6 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.
3. Spétdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu fx/\
niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ¢
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ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje wysokoS$ci opfat.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegolnosci dostawy energii, wody oraz odbioru $ciekow
i odpadéw komunalnych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w § 126 ust. 1 - 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pbzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje sie.
Czionkowie Spoétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedacy czionkami Spoidzielni mogg kwestionowaé zasadno$S¢ zmiany
wysokoséci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysoko$ci. Ciezar
udowodnienia zasadno$ci zmiany optat spoczywa na Spoétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 126 statutu
Spoétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe za op6znienie. Odsetki nalicza sig
woéwczas od nastepnego dnia po uplywie terminu ptatnosci do dnia zapfaty
wigcznie.

Zarzad moze w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach odstapi¢ od dochodzenia
odsetek pod warunkiem uregulowania naleznosci gtéwnej.

Czionkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktoérym
przystuguja spoétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni lub najemcy lokali nie mogg potrgca¢ swoich
naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

Cztonkowie Spéidzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedgcy cztonkami Spoétdzielni lub najemcy lokali nie regulujgcy w terminie
naleznos$ci, o ktérych mowa § 126 mogg zostaé obcigzeni kosztami - wyliczonymi
przez Zarzad - zwigzanymi z windykacjg zadtuzenia.

Spoétdzielnia moze pobieraé opftate manipulacyjng ustalong przez Rade
Nadzorcza za dodatkowe czynnosci zwigzane z indywidualnym rozliczaniem
wody na podstawie wskazar wodomierzy oraz z legalizacjg licznikéw wody.
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10.2. Fundusze Spdéldzielni

§ 131

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Spoidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowe;
okresla zakfadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spéfdzielni.

3. Spoldzielnia posiada nastepujgce fundusze:

1) udziatowy,

2) zasobowy,

3) wktadow budowlanych i mieszkaniowych,

4) remontowy zasobdéw mieszkaniowych,

5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej
Szczegdtowe zasady tworzenia i wydatkowania funduszy oraz gospodarki
finansowej okreséla regulamin-uchwalony przez Rade Nadzorczg, za wyjatkiem

regulaminu z ust.3 pkt 5, ktéry uchwala Zarzad Spétdzielni.

10.3. Dziatalnos$¢ finansowa

§ 132

Rokiem obrachunkowym w Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

§ 133
1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 126 ust.1-4,
2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z§ 126 ust. 6. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
2. Finansowanie remontéw w poszczeg6lnych nieruchomosciach jest realizowane

na podstawie planéw rzeczowo-finansowych ze srodkow funduszu remontowego -~ , L\q\
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zasobow mieszkaniowych danej nieruchomosci.

§ 134

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoétdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 126
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej
te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspoéine;.

3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

4. W sprawach gospodarki Spoidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowigzujg odpowiednie przepisy.

5. W razie potrzeby Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegétowe

zasady gospodarki Spoétdzielni w ramach obowigzujgcych przepisow.
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