REGULAMIN
ZASAD TWORZENIA | WYDATKOWANIA FUNDUSZY
ORAZ GOSPODARKI FINANSOWEJ
MSM ,,ZJEDNOCZENIE” W KRAPKOWICACH

Rozdziat |
Fundusze Spéldzielni
§1.
Spoéidzielnia moze tworzy¢ i gospodarowaé nastepujacymi funduszami:

1) udziatowym,
2) zasobowym,
3) wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) remontowym,
5) zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych.

Rozdziat Il
Gospodarka funduszami i finansowanie dziatalnosci Spétdzielni
§ 2.

1. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno§é gospodarczg na zasadach rozrachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Dziatalnos¢ statutowa Spétdzielni moze obejmowac:

1) gospodarke zasobami Spétdzielni,

2) gospodarke funduszem remontowym,

3) rozliczenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) dziatalno$¢ inwestycyjng powiekszajacg mienie Spéidzielni,

5) dziatalno§¢ wykonawstwa wiasnego: remontowo - konserwacyjnego,
transportu, innych ustug.

3. Spéidzielnia jest zarzadcg nieruchomosci, ktérych jest wtascicielem
lub wspétwtascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktérych wiascicielami
sg czionkowie spotdzielni.

4. Swoje zadania okreslone w art.1 ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
zwanej dalej usm realizuje poprzez:

1) utrzymanie budynkéw mieszkalnych i mienia w nalezytym stanie technicznym,
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2) utrzymanie terenéw przylegtych do budynkow,
|



3) dostarczanie mediéw do lokali.

5. Koszty tej dziatalnosci Spoétdzielnia finansuje $rodkami z optat na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

6. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, zarzadzanych
przez Spétdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 usm,
stanowi nadwyzke kosztéw lub nadwyzke przychoddéw netto z roku biezacego
poszczegoélnych nieruchomosci ujawniong w rozliczeniach miedzyokresowych.

§ 3.

Dziatalno§é Spotdzielni finansowana jest ze Srodkéw witasnych, ktére moga by¢

uzupetnione $rodkami zewnetrznymi (m.in. kredytami bankowymi, dotacjami

unijnymi).

§4.
Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalno§¢ na podstawie planéw rzeczowo -
finansowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

§ 5.

Spoétdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia na podstawie

umow zawartych z wiascicielami tych nieruchomosci-wspélnotami mieszkaniowymi.

Wszelkie koszty poniesione na tg dziatalnos¢ pokryte sg przychodami z optat

za Swiadczone ustugi.

§ 6.

A.FUNDUSZE WLASNE

. FUNDUSZE PODSTAWOWE
1. Fundusz udziatowy ewidencjonowany jest indywidualnie.

1) Utworzony zostat z tytutu wptaconych udziatéw do dnia 08.09.2017r. przez
cztonkéw i wykazuje sie go w ksiegach rachunkowych w wysokosciach, ktore
byty okreSlone w Statucie Spofdzielni tji. w wysokoSciach kwot
zadeklarowanych udziatéw cztonkowskich. Nalezne do zwrotu a niepodjete
udzialy wykazane zostaty w zobowigzaniach. Udzialy nie podlegaja
waloryzacji.

2) Zmniejszenia funduszu wynikajg z:

a) pokrycia straty bilansowej Spétdzielni jezeli nie wystarczyto na jej
pokrycie funduszu zasobowego.
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ewidencjonowany jest indywidualnie.

1) Zwiekszenia funduszu wynikajg z:
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a) wptat wkifadéw przez cztonkbw na mieszkania na warunkach
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a przy umowie o budowe
lokalu w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na dany lokal, a uzyskang przez Spoéidzielni¢ pomocg
ze srodkdw  publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana 2z zaciagnietego przez
spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
to osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest
obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal. Rozliczenie kosztow budowy
nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania,

b) waloryzacji wktadow w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobéw
mieszkaniowych,

c) waloryzacji wktadow w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali,

d) wyksiegowania umorzer po przeniesieniu praw na odrgbng wtasnosc.

2) Zmniejszenia funduszu wynikajg z:

a) umorzenia warto$ci funduszu na skutek zuzycia budynkow,

b) zwrotu zwaloryzowanych wkitadéw po wygasnieciu praw do lokali wg

wartosci rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ przetargowa,

c) przeznaczenia wkltadu na  zmnigjszenie wartoSci  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na odrebng
wiasnos¢ lokali.

3. Fundusz wkiadéw budowlanych ewidencjonowany jest indywidualnie.
1) Zwiegkszenia funduszu wynikajg z:

a) waloryzacji wkiadoéw budowlanych z tytutu przeceny
(aktualizacji) zasob6w mieszkaniowych,

b) waloryzacji wkifadow w zwigzku z wygasnieciem praw do lokalu
(zwolnienie lokalu na rzecz Spoétdzielni),

c) wyksiegowania umorzen po przeniesieniu na wtasnos¢ odrgbng
lokali.

2) Zmniejszenia funduszu wynikajg z:
a) umorzenia warto$ci funduszu na skutek zuzycia budynkow,
b) zwrotu zwaloryzowanych wktadéw wg wartosci rynkowej nie wyzszej
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niz wartos¢ przetargowa,

c) przeznaczenia wkitadéw na zmniejszenie wartoSci  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Il. Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy w srodkach trwatych
1) Zwiekszenia funduszu wynikajg z:

a) umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie i wiasnosciowe,

b) nieodptatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych,

¢) przeceny (aktualizacji) Srodkow trwatych,

d) nabytych praw wieczystego uzytkowania gruntow,

e) wyksiegowania umorzen mieszkan sfinansowanych funduszem
zasobowym w $rodkach trwatych z tytulu przeniesionych praw
lokatorskich na wiasno$¢ odrebna,

f) z innych zrédet.

2) Zmniejszenia funduszu wynikajg z:

a) nieodptatnego przekazania zasobéw lub ich infrastruktury na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia,

b) zwrotu do PKO BP kwot z tytutu cofniecia kredytéw po przeniesieniu
praw lokatorskich na wlasno$é odrebng lokali,

c) umorzenia prawa  wieczystego uzytkowania gruntow i lokali
wchodzgcych w sktad zasobdw Spétdzielni,

d) wyksiegowania wartosci lokali  mieszkalnych sfinansowanych
funduszem zasobowym w zwigzku z przeniesieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
odrebnej wlasnosci,

e) waloryzagcji kaucji przy rozliczeniu umoéw najmu lokali,

f) inne zmniejszenia wg uchwat Walnego Zgromadzenia.

2. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych
1) Zwiekszenia funduszu wynikajg z:

a) wniesionych wptat wpisowego przez cztonkéw do dnia 08.09.2017r.,

b) wniesionych wptat z tytutu ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci do
lokali mieszkalnych lub uzytkowych,
¢) przeznaczenia czesci nadwyzek bilansowych wg uchwat Walnego
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d) innych Zrodet,

2) Zmniejszenia funduszu wynikajg z:

a) zasilenia funduszu remontowego wg uchwat Walnego Zgromadzenia,,

b) pokrycia strat bilansowych wg uchwat Walnego Zgromadzenia,

c¢) innych wydatkéw wg uchwat Walnego Zgromadzenia.

lll. Fundusze specjalne
1. Fundusz remontowy
1)  Fundusz remontowy jest przeznaczony na remonty zasobow Spoétdzielni.
2) Ewidencja i rozliczenie wpltywéw i wydatkéw dotyczacych funduszu
remontowego prowadzona jest dla:
a) poszczeg6lnych nieruchomosci budynkowych,
b) mienia Spétdzielni
3) Fundusz remontowy tworzony jest z:

a) odpisébw w koszty dziatalno$ci operacyjnej co miesigc odrgbnie
dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy, zajmowanych
na podstawie tytutéw prawnych,

b) wysoko$¢ odpis6w jest ustalana w planie rzeczowo - finansowym
na dany rok przy uwzglednieniu potrzeb i mozliwo$ci remontowych,
obcigzen uzytkownikéw lokali, niedoboréw badz nadwyzek na poczatek
danego roku,

c) przeznaczenia wolnych funduszy zasobowych badz nadwyzki
bilansowe;j lub jej czesci zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia,

d) odszkodowania ubezpieczycieli w przypadku pokrycia kosztow szkdd,

e) kwot uzyskanych od wykonawcéw rob6t na pokrycie naktadow
na usuniecie wad i usterek przez Spétdzielnie we wtasnym zakresie,

f) odsetek bankowych z tytutu gromadzenia wolnych $rodkéw z tego
funduszu na rachunkach bankowych,

g) kwot otrzymanych z zewnatrz na pokrycie kosztow wspolnych
przedsiewzie¢ remontowych,

h) innych zrédet na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

4) Fundusz remontowy wykorzystywany jest na:

a) remonty zasobéw obcigzajagce poszczegdlne nieruchomosci badz
mienie Spoétdzielni wykonywane przez firmy z zewnatrz lub sitami
wlasnymi grupy remontowej, ktorych warto$¢ ustalana jest na
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5)

6)

podstawie wewnetrznych not ksiegowych celem obcigzenia
poszczegblnych nieruchomosci badz mienia Spotdzielni, w wysokosci
roboczogodzin plus koszt zuzytych materiatéw zatwierdzonych w planie
rzeczowo-finansowym na dany rok,
b) usuwanie skutkow szkéd lub awarii, ktére wystgpity w zasobach
Spoétdzielni,
¢) inne cele wg uchwat Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.
Nadwyzka lub niedobér z kazdej nieruchomosci i mienia Spétdzielni
z rozliczenia za dany rok przechodzi do rozliczenia na rok nastepny.
W przypadku, gdy wiekszo$¢é wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczona wg wielko$ci
udziatbw w nieruchomosci wspélnej podejmie uchwate, ze w zakresie
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspoéing bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali,
badz w przypadku, gdy w okreSlonym budynku Ilub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostanie wyodrebniona
wlasnos¢ wszystkich lokali i po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r. o witasnosci lokali,
Spoéidzielnia  niezwlocznie  rozlicza z  wihascicielami  lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz

pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

2. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

1)

2)

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest z:

a) odpisbw w ciezar kosztbw wg zasad okreSlonych w ustawie

o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych,
b) odsetek od srodkéw funduszu zgromadzonych w banku;
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych wykorzystywany moze zostaé
zgodnie z planem programowo-finansowym dziatalnosci socjalnej na dany
rok na:
a) pozyczki zwrotne, nieoprocentowane, na cele mieszkaniowe,
b) doptate do wypoczynku urlopowego,
C) pomoc rzeczowsy i finansowa,
d) zapomogi losowe,
e) inne wg uzgodnien pomiedzy Komisjg Socjalng powstatg z grona

pracownikéw a pracodawca.
\Q&.qg /103/
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Rozdziat I
§7.
DZIALALNOSC OPERACYJNA | FINANSOWA
DOTYCZACA GOSPODARKI ZASOBAMI SPOLDZIELNI

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ poprzez:

1) eksploatacje lokali mieszkalnych i uzytkowych, terenéw oddanych

w dzierzawe, wtasnych i obcych,

2) rozliczenie medidw,

3) prace remontowe i konserwacyjne wykonywane przez grupe

konserwacyjno - remontowa,

4) inng wg potrzeb i mozliwosci finansowych.

2. Koszty i przychody eksploatacji i utrzymania sg prowadzone
wg nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe wg ich praw
oraz kategorie wynajmu terenéw. Szczegotowe zasady rozliczen ujete zostaty
w ,Regulaminie ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz
ustalania optat za  uzytkowanie lokali MSM ,Zjednoczenie”
w Krapkowicach.

3. Koszty dostawy mediow sg rozliczane:

1) woda zimna wg zasad okreslonych w ,Regulaminie ustalania i rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania opfat za uzytkowanie lokali
MSM ,Zjednoczenie” w Krapkowicach. Na 31.12 kazdego roku roznice
pomiedzy zaliczkami a kosztami dostawy wody i odprowadzenia Sciekow
z okresu ktéry bedzie podiegat rozliczeniu w roku nastepnym, przechodza
poprzez rozliczenia miedzyokresowe do rozliczenia w przysztym roku.

2) energia cieplna wg zasad okreslonych w ,Regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki ciepinej w MSM ,Zjednoczenie” w Krapkowicach. Na 31.12
kazdego roku roznice pomiedzy zaliczkami a kosztami dostawy energii
ciepinej z okresu ktéry bedzie podlegat rozliczeniu w roku nastepnym,
przechodzg poprzez rozliczenia miedzyokresowe do rozliczenia
w przysztym roku.

3) gospodarka odpadami komunalnymi jest prowadzona zgodnie
z regulaminem o ktérym mowa w pkt. 3 ppkt.1.

4. Koszty ogolne administracji i Zarzadu rozliczane sg bilansowo na lokale

mieszkalne Spoéidzielni oraz wspoélnot mieszkaniowych, lokale uzytkowe,



tereny oddane w dzierzawe, wg metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej
faktycznie wykorzystywane;.
. Na wynik - zysk lub strate netto dziatalnosci Spétdzielni sktadaja sie po odjeciu
podatku dochodowego od os6b prawnych:
1) koszty i przychody operacyjne zwigzane z wilasng dziatalno$cig
gospodarczg i zarzgdzanymi wspolnotami mieszkaniowymi,
2) pozostate koszty i przychody operacyjne na ktére sktadajg sie:
a) opfaty uiszczane dla sgdu i komornika oraz ich zwrot do Spétdzielni
przez dtuznikéw,
b) odpisy aktualizujgce warto§¢ wymaganych nalezno$ci oraz
ich likwidacja w zwigzku ze sptata,
c) wynajem lub oddanie w dzierzawe cze$ci wspdlnych,
d) inne wg ustawy o rachunkowosci;
3) koszty i przychody finansowe na ktére sktadajg sie:
a) nalezne odsetki od nieterminowych ptatnosci od uzytkownikéw lokali,
terenéw oraz innych zobowigzan kontrahentow,
b) otrzymane odsetki od krétkoterminowych aktywéw finansowych,
c) inne wg ustawy o rachunkowosci.
. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego badz nadwyzka kosztoéw netto
z roku biezgcego z gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem
rozliczen mediéw, zaliczek na wodomierze indywidualne oraz rozliczen
z tytutu dostawy i montazu podzielnikow kosztéw c.o., jako wyniki eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci przechodzg do rozliczenia na rok nastepny
poprzez rozliczenia miedzyokresowe.
. Wynik z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej za rok jako zysk lub strata netto
podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata) uchwatg Walnego
Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez ten organ.
Rozliczenia kosztéw i przychodéw do celéw podatku dochodowego od oséb
prawnych sg dokonywane na podstawie ustawy z 15.02.1992 r. o podatku
dochodowym do os6b prawnych z uwzglednieniem urzedowych wyjasnien
Ministra Finanséw, Izb Skarbowych i Krajowej Administracji Skarbowej.
Nalezny podatek dochodowy jest ewidencjonowany co miesigc i obcigza wynik
finansowy.
. Pozytki i inne przychody z czesci wspdlnych nieruchomosci zgodnie z art.5

ust.1 usm stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg
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10.

i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspoinej. Stanbwia element zysku lub straty netto za dany rok.

Nadwyzka bilansowa jako zysk netto bez pozytkéw i innych przychodow
z czesci wspoinych dotyczy tylko czionkéw Spétdzielni i moze by¢
przeznaczona zgodnie z art.5 ust2 usm w szczegblnosci na pokrycie
wydatkow zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci
w zakresie obcigzajgcym czionkéw (w tym na zasilenie funduszu
remontowego) oraz na zasilenie funduszu zasobowego.

W przypadku przeznaczenia nadwyzki bilansowej na pokrycie kosztoéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslona kwota zostanie

uwzgledniona przy kalkulacji optat na rok nastepny.

Rozdziat IV

§ 8.
RACHUNKOWOSC SPOLDZIELNI

. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ wediug zasad okreslonych w przepisach

ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci.

Ewidencja ksiegowa jest prowadzona wediug Zaktadowego Planu Kont
zatwierdzonego przez Zarzad Spoétdzielni.

Roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem Zarzadu
z dziatalno$ci podlega badaniu przez Rade Nadzorcza, ktéra na tej podstawie
okresla mozliwos¢ przediozenia ich do zatwierdzenia przez Walne

Zgromadzenie.

. Rada Nadzorcza moze zleci¢ przeglad rocznego sprawozdania finansowego

wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalno$ci podmiotowi obcemu.

Rozdziat V
USTALENIA KONCOWE

§9.

Z dniem wejscia w zycie wiw UCHWALY traci moc ,Regulamin zasad tworzenia

gospodarowania funduszami Miedzyzaktadowej Spotdzielni

Mieszkaniowej "Zjednoczenie” w Krapkowicach z dnia 09.12.2010 r. (UCHWALA

NR 12/2010). Lu s
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§ 10.
Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Migdzyzaktadowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zjednoczenie” w Krapkowicach w dniu 07.12.2018r.

UCHWALA NR 22/2018.
PRZEWODN
1\&\ D z \,Dz(?(?trg?ﬁ/
Jarostaw Wligéra

SEKRETARZ
RADY NAJZDRCZE.

Grzeg_ oped
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