REGULAMIN
wynajmu lokali uzytkowych (w tym garazy), miejsc postojowych,
dzierzawy terenéw oraz miejsc pod reklamy

w MSM ,,Zjednoczenie” w Krapkowicach.

| Postanowienia ogélne

§1

Spétdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, w tym

garaze — wolne w sensie prawnym, wyznaczaé¢ w czesciach wspodlnych nieruchomosci

odpfatne miejsca postojowe dla pojazdéw mechanicznych, wydzierzawia¢ grunty

stanowiace mienie Spoétdzielni oraz wynajmowac powierzchnie pod eksponowanie

reklam.

Il Najem lokali uzytkowych

§2
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe na n/w zasadach:
1) przetargu ofertowego,
2) cesji umowy.

Umowe z najemcg zawiera Zarzad Spétdzielni.

§3
W przypadku zwolnienia sie lokalu uzytkowego Zarzad Spétdzielni ogtosi nabdr
ofert na najem lokalu w drodze przetargu ofertowego na tablicach informacyjnych
w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie, w siedzibie administracji
Spétdzielni, na stronie internetowej oraz w uzasadnionych przypadkach w prasie.
Przetarg ofertowy polega na rozpatrzeniu przez Zarzad Spoétdzielni pisemnych
ofert, w ktérych oferenci podaja cene wynajecia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
oraz jego planowane przeznaczenie. Liczba sktadanych ofert jest nieograniczona.

Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.
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W przypadku, gdy nie wptynie zadna oferta w terminie dwoch tygodni od dnia

ogtoszenia naboru, Zarzad Spoétdzielni jest upowazniony do prowadzenia

negocjacji do czasu pozyskania najemcy lokalu.

Umowa najmu zostaje zawarta:

1) z oferentem, ktéry zaproponowat najkorzystniejsza oferte dla Spoétdzielni,

2) jezeli zgtosi sie tylko jeden oferent, ktéry zaproponuje stawke nie nizsza
od stawki minimalnej, okreslonej przez Zarzgd Spoétdzielni.

Cesja umowy - polega na przeniesieniu praw i obowigzkéw najmu

na dotychczasowych zasadach, na osobe wskazang przez dotychczasowego

najemce, pod warunkiem uzyskania zgody Zarzgdu Spotdzielni.

§4

Osoba, z ktérg Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe najmu lokalu uzytkowego

zobowigzana jest do:

1) podpisania protokotu odbiorczego, ktéry jest jednoczesnie protokotem stanu
technicznego lokalu,

2) przedstawienia wypisu z ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub odpisu
z wtasciwego rejestru przedsiebiorcow,

3) wptacenia kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu lub na pokrycie innych roszczen wynikajgcych z warunkoéw umowy
najmu, w wysoko$ci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni, nie wyzszej jednak niz
wynosi trzymiesieczna optata eksploatacyjna za dany lokal. Kaucja zostanie
zwrocona hajemcy po rozwigzaniu umowy i na warunkach okreslonych
W umowie,

4) przestrzegania zapisdéw niniejszego Regulaminu oraz warunkéw okreslonych

W umowie najmu.

§5
Optata eksploatacyjna za najem lokalu uzytkowego ustalana jest w wysoko$ci
kosztow w danej nieruchomosci uchwalonych przez Rade Nadzorczg. Stawka
czynszu najmu wytoniona zostaje w drodze przetargu lub negocjacii
prowadzonych przez Zarzad Spoétdzielni.
Najemca zobowigzany jest wnosi¢ comiesieczng optate zaliczkowg na poczet
kosztow centralnego ogrzewania zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztow

gospodarki cieplnej w MSM ,Zjednoczenie” w Krapkowicach”.
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Najemca zobowigzany jest wnosi¢ comiesieczng opfate zaliczkowg z tytutu
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdbw w wysokosci okredlonej w umowie.
Whnoszona zaliczka bedzie korygowana i rozliczana w stosunku do rzeczywistego
zuzycia po dokonaniu przez Wynajmujgcego odczytu wodomierza zgodnie
z obowigzujgcym ,Regulaminem ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami oraz ustalania opfat za uzytkowanie lokali MSM ,Zjednoczenie”
w Krapkowicach”.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywo6z odpaddéw komunalnych
we wiasnym zakresie.

Zmiana opfat niezaleznych od Spétdzielni, nie wymaga zmiany umowy.

Opftaty za najem lokali uzytkowych (bez garazy) nalezy uiszcza¢ do 20-go dnia

kalendarzowego kazdego miesigca.

§6

Najemca lokalu uzytkowego obowigzany jest utrzymywac lokal we wtasciwym
stanie technicznym i sanitarnym, przestrzega¢ regulaminu uzytkowania lokali
i porzgdku domowego oraz zasad wspoétzycia spotecznego.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody najemca
lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie i udostepni¢ lokal
w celu jej usuniecia.

Najemca ma obowigzek, ilekro¢ jest to niezbedne do udostepnienia lokalu w celu
dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych oraz elektronicznych podzielnikéw

kosztéw ogrzewania.

§7

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali nalezy:

1) naprawa catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, instalacji
wodnej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej, w przypadku ich niesprawno$ci
z przyczyn niezaleznych od najemcy lokalu,

2) naprawa tynkow.

Do obowigzkéw najemcy w zakresie napraw i remontéw nalezy:

1) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw z czestotliwoscig wynikajaca
z witasciwosci technicznych i estetycznych,

2) ewentualne malowanie stolarki drzwiowej i okiennej oraz grzejnikow

centralnego ogrzewania,



3) wymiana uszkodzonych lub popekanych szyb w oknach i okien wystawowych,

4) naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych,

5) naprawa i wymiana okfadzin posadzek i podtdg.

Koszty przystosowania i adaptacji lokalu dia wtasnych potrzeb ponosi najemca

po uzgodnieniu zakresu robot ze Spdétdzielnig. Koszty te nie podlegajg rozliczeniu

ze Spotdzielnia.

Umowa najmu lokalu moze by¢ rozwigzana przez Spoétdzielnie, bez zachowania

terminéw wypowiedzenia w nizej podanych przypadkach:

1) jezeli najemca uzywa lokal w sposo6b niezgodny z jego przeznaczeniem,

2) jezeli najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa
petne okresy ptatnoéci,

3) jezeli najemca bez zgody Spoétdzielni wynajmuje lokal innym osobom
fizycznym lub prawnym,

4) jezeli najemca nie wywiazat sie z obowiazkéw wynikajgcych z postanowien
umowy najmu,

5) z uzasadnionych przyczyn ekonomicznych lub gospodarczych,

6) w przypadkach niezaleznych od Spétdzielni, wynikajgcych z odgornie
obowigzujacych przepisdéw

Po zakonczeniu stosunku najmu, najemca ma obowigzek oddac lokal w stanie

niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia przedmiotu najmu

wynikajgcego z prawidtowej eksploatacji. Spoétdzielnia na wniosek najemcy, moze

zatrzymacé ulepszenia bez obowiagzku zwrotu poniesionych naktadéw, w takim

przypadku najemca nie jest zobowigzany do ich usuniecia.

Przekazanie lokalu odbywa sie protokolarnie, w obecnosci przedstawicieli

Spétdzielni.

Il Najem garazy i miejsc postojowych

§8
Garaze i miejsca postojowe nie sg przynalezne do lokalu i mogg by¢ uzywane
wytgcznie do przechowywania i parkowania pojazdu mechanicznego cztonka

Spétdzielni lub wspdlnie z nim zamieszkatych osob.




2. O najem garazu lub miejsca postojowego mogg ubiegal sie czionkowie
Spotdzielni, ktérzy ziozyli pisemny wniosek i zostali wpisani do rejestru
prowadzonego przez Spétdzielnie.

3. Zawarcie umowy z czionkiem Spétdzielni posiadajagcym pojazd mechaniczny
nastepuje wg kolejnosci ziozonych wnioskéow z prawem pierwszenstwa
dla cztonkow zamieszkujgcych lokal.

4. W przypadku dysponowania wolnymi garazami lub miejscami postojowymi, a brak
jest wnioskdéw cztonkdéw Spotdzielni zamieszkujacych w lokalu i posiadajgcych
pojazd mechaniczny, Zarzad Spotdzielni moze zawrze¢ umowe:

1) z osobami wspélnie zamieszkujacymi z cztonkiem Spétdzielni i posiadajgcymi
pojazd mechaniczny,

2) z osobami, ktére nie sa cztonkami Spétdzielni a posiadajg tytut prawny
do lokalu w zasobach Spotdzielni i sg posiadaczami pojazdu mechanicznego,

3) warunkowo (do czasu wptyniecia wniosku od oséb wymienionych w pkt. 1 —2)
z osobg wynajmujacg lokal mieszkalny lub nie zamieszkatg w zasobach
Spoétdzielni i posiadajaca pojazd mechaniczny.

5. W przypadku zajecia miejsca postojowego przez pojazd nieuprawniony
do korzystania z niego, najemca zobowigzany jest do zgtoszenia tego faktu

we wiasnym zakresie wtasciwym stuzbom tj. Policji lub Strazy Miejskie;.

§9

1. Podnajmowanie garazu lub miejsca postojowego innym osobom oraz
dokonywanie zmian i przerébek bez zgody Zarzadu Spoétdzielni, a takze uzywanie
niezgodne z przeznaczeniem stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

2. Dopuszczenie sie zwioki z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa petne okresy
ptatnoéci z tytutu najmu garazu lub miejsca postojowego, stanowi podstawe
do wypowiedzenia umowy.

3. W przypadku $mierci najemcy miejsca postojowego (garazu) lub sprzedazy
mieszkania umowa wygasa z dniem zaistniatej sytuacji ze skutkiem na ostatni

dzieh danego miesigca.

§10
1. Do obowigzkéw najemcy nalezy:
1) przeprowadzenie na wlasny koszt remontéw wewnatrz garazu i zamknigc
bram garazowych,
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2) malowanie Scian i sufitu wewnatrz garazu,

3) wymiana i naprawa wytgcznika Swiatta i gniazdka elektrycznego,

4) naprawienie szkod powstatych z jego winy,

5) odsniezanie terenu przed garazem i miejsca postojowego w czasie zimy

w sposdb nieutrudniajacy komunikacji samochodowej dla uzytkownikow
sgsiednich garazy lub miejsc postojowych oraz utrzymanie go w odpowiednim
porzadku i czystosci.

6) Najemca zobowigzany jest do wywozenia odpadéw komunalnych powstatych
w wyniku eksploatacji garazu we wtasnym zakresie i na swoj koszt.

Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy:

1) wykonanie prac remontowych i konserwacyjnych dachu, wymiana i malowanie
obrébek blacharskich, naprawa i malowanie elewacji, a takze naprawy drog
i podjazdéw,

2) odnawianie linii wyznaczajgcych miejsca postojowe oraz numeréw
rejestracyjnych lub numeréw stanowisk postojowych w razie potrzeby.

Instalacja elektryczna w garazu przystosowana jest wytacznie do odbiornikow

matej mocy w zakresie: o$wietlenia, podtgczenia prostownika do tadowania

akumulatora, podtgczenia standardowego odkurzacza.

§ 11
Optaty za najem garazy i miejsc postojowych ustala Zarzad Spotdzielni
uwzgledniajac koszty ich amortyzacji i eksploatacji.
Optaty za wynajmowane garaze oraz miejsca postojowe uiszcza sie do 25 dnia

kalendarzowego kazdego miesigca.

IV Dzierzawa gruntow

§12
Spoldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace w jej uzytkowaniu wieczystym
osobom fizycznym i prawnym. Oferty w tej sprawie rozpatrywane sg przez Zarzad
Spétdzielni.
W przypadku akceptacji, Zarzad Spétdzielni zawiera umowe dzierzawy gruntu.
Optaty za dzierzawe gruntdw z aktualnymi i nowymi dzierzawcami ustala Zarzad

Spétdzielni.
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Poza optatami za dzierzawe gruntu, dzierzawca zobowigzany jest uiszczac optaty
zwigzane z podatkami od nieruchomosci gruntowej i budynkowej lub budowli oraz
za uzytkowanie wieczyste, ktore odprowadzane sg przez Spotdzielnie na rzecz

Gminy lub Starostwa, chyba ze umowa dzierzawy stanowi inacze;.

§13
Jezeli na wydzierzawionym gruncie zostaty wybudowane lokale uzytkowe (kioski,
garaze) ze $rodkéw finansowych dzierzawcow, ktére nie zostaly przejete
na majatek Spoidzielni, to uzytkownikom tym nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa do gruntu.
Zbycie prawa uzytkowania wieczystego gruntu musi by¢ ekonomicznie

uzasadnione i wymaga zgody Walnego Zgromadzenia wyrazonej w formie chwaty.
V Najem powierzchni pod eksponowanie reklam

§ 14
Umieszczanie reklam w czesciach wspoélnych nieruchomo$ci gruntowych
i budynkowych wymaga zgody Zarzadu Spoéfdzielni.
Na wniosek zainteresowanego Zarzad Spoétdzielni wskazuje miejsce pod reklame
lub akceptuje propozycje lokalizacji miejsca pod reklame wskazanego przez
zainteresowanego.
Montaz reklamy powinien by¢é wykonany zgodnie ze sztukg budowlang
i obowigzujgcymi przepisami na koszt najemcy po uprzednim zgtoszeniu zamiaru
montazu do Starostwa Krapkowickiego.
Tre$é reklam nie moze zawieraé elementdéw obrazliwych i niezgodnych z prawem.
Wysoko$¢ optat za eksponowanie reklam ustala Zarzad Spoidzielni, biorgc
pod uwage powierzchnie zajetg pod reklame, czasookres jej umieszczenia,
lokalizacje oraz w przypadku reklam trwale zwigzanych =z gruntem
— po dostarczeniu kosztorysu — podatek od budowli.
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, najemca zobowigzany jest
do zdemontowania reklamy na swoj koszt i przywrécenia do stanu pierwotnego
miejsca eksploatowanego przez reklame. W przypadku, gdy zamieszczona
reklama po jej usunieciu spowoduje szkode, najemca zobowigzany jest do jej
naprawienia.
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§ 15

Szczegodtowe warunki najmu/dzierzawy okreélaja odrebne umowy.

§ 16

1. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin wynajmu lokali
uzytkowych (w tym garazy), miejsc postojowych oraz dzierzawy terenow w MSM
JZjednoczenie” w  Krapkowicach” uchwalony przez Rade Nadzorczg
Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zjednoczenie” z dnia 21.09.2018 r.
Uchwata Nr 15/2018).

. Umowy najmu/dzierzawy zawarte przed dniem 01.01.2024 r. zachowujg waznosc¢
na dotychczasowych warunkach.

. Wszelkie zmiany warunkéw umowy najmu/dzierzawy wymagajg formy pisemnej.

§ 17

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Miedzyzaktadowe;

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zjednoczenie” w Krapkowicach w dniu 08.12.2023 r.
uchwata Nr 14/2023 i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2024 r.
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