REGULAMIN
USTALANIA | ROLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
MSM ,,ZJEDNOCZENIE” W KRAPKOWICACH

I. ZASADY OGOLNE

§1

Koszty gospodarki zasobami  Spétdzielni obejmujg  wydatki ponoszone

przez Spétdzielnie w zwigzku z:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

obstugg eksploatacyjng (koszty sprzatania i energii elektrycznej
w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, biezgca konserwacja zasobodw,
koszty zarzgdzania, pozostate koszty w tym ubezpieczenia mienia i srodkéw
transportu, dezynsekcja, dezynfekcja, deratyzacja oraz optaty na Parnstwowy
Fundusz Rehabilitacji Os6b Niepetnosprawnych );

podatkiem od nieruchomosci i opfatg za wieczyste uzytkowanie gruntow;
remontami zasobéw;

opiata abonamentowa za odbi6r sygnatu telewizji publicznej;

utrzymaniem instalacji domofonowej;

przegladem instalacji gazowej;

kontrolg przewodoéw spalinowych i wentylacyjnych;

rozliczeniem wody;

dostawg wody i odprowadzeniem $ciekow;

gospodarowaniem odpadami komunalnymi;

dostawa energii cieplne;.

§2

Rozliczenie kosztébw gospodarki zasobami Spoétdzielni przeprowadza sig

w okresach rocznych. _

.
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Il. PODSTAWA ROZLICZEN KOSZTOW

§3

Podstawg rozliczen z tytutu eksploatacji i utrzymania, w tym remontow
zasobow Spoétdzielni, ktére dokonywane sg na poszczegoélne nieruchomosci
jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Podstawg do okre$lenia obcigzenia lokali i terenéw oddanych w dzierzawe
kosztami eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 1 jest kalkulacja
optat na poszczegoine nieruchomosci. Stawke opfat ustala si¢ w oparciu
o wynik catoksztattu dziatalno$ci z lat ubiegtych i proghozowane koszty roku
przyjetego do planowania w danej nieruchomosci.

Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ zgodng
z uchwatami Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci

lokali bez pomieszczen przynaleznych.

§4

Dla celéw rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni oprocz
dostawy energii cieplnej, jednostkami rozliczeniowymi sg: m? powierzchni
uzytkowej lokalu, m® wody i odprowadzenia $ciekéw, lokal, osoba
zamieszkata.

W przypadku zmiany osoby posiadajacej prawo do lokalu w trakcie
miesigca, optata za ten miesigc zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu wraz z optatami niezaleznymi od Spoétdzielni, oprécz optaty z tytutu
gospodarowania odpadami komunalnymi, zostanie naliczona
proporcjonalnie na strony transakgcji, zgodnie z datg zawarcia umowy zbycia.
W indywidualnych przypadkach optata zwigzana z eksploatacjg
i utrzymaniem lokalu wraz z optatami niezaleznymi od Spétdzielni, bedzie
mogta by¢ naliczona na jedna ze stron zgodnie z pisemnym o$wiadczeniem
podpisanym przez strone zbywajgcg i nabywajgca.

Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu w zasobach spétdzielczych
lub zajmujace lokal spétdzielczy bez tytutu prawnego w przypadku zmiany
liczby oséb zamieszkatych, sg zobowigzane niezwlocznie powiadomic

o tym Spoétdzielnie oraz ztozy¢ stosowne oswiadczenie.
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W przypadku zbycia lokalu strona nabywajgca zobowigzana jest do ztozenia
o$wiadczenia o liczbie os6b zamieszkatych.

4. Brak pisemnego powiadomienia o zmianie majacej wptyw na wymiar opfat
na rzecz Spoétdzielni spowoduje obcigzenie naleznymi optatami stosownie

do obowiagzujacych przepisow.

lll. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA

ZASOBOW SPOLDZIELNI
§5
1. Koszty eksploatacji i utrzymania rozlicza sie¢ na poszczegéine

nieruchomosci na:
1) lokale mieszkalne zajmowane na warunkach:

odrebnej wtasnosci,

spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

najmu,

bez tytutu prawnego,
2) lokale uzytkowe zajmowane na warunkach:
- odrebnej wtasnosci,
- spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
- hajmu,
3) tereny oddane w dzierzawe,
4) lokale uzytkowe wraz z terenami zajmowanymi na potrzeby
Spoétdzielni,
5) mienie Spétdzielni.

2. Podstawg do okreslenia obcigzen przypadajgcych na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach jest koszt eksploatacii
danej nieruchomosci podzielony przez powierzchni¢ uzytkowg budynku lub
budynkéw w tej nieruchomosci z uwzglednieniem ust.3 i 4, a w przypadku
terenéow — na 1m? gruntu oddanego w dzierzawe.

3. Pomiedzy poszczeg6inymi nieruchomos$ciami moga wystepowac roéznice

w kosztach:
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- sprzatania i biezacej konserwacji (wynikajgce z powierzchni gruntu do
utrzymania w czystosci i zagospodarowania zieleni danej nieruchomosci ),
- energii elektrycznej (wynikajace z jej zuzycia w cze$ciach wspoélnych danej
nieruchomosci).

W przypadku garazy nie wystepuje pozycja koszty sprzatania i energia

elektryczna, a biezgca konserwacja stanowi wskaznik procentowy od 5 do

10 $redniorocznej stawki na 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali

mieszkalnych i uzytkowych, zwany dalej wskaznikiem.

4. Inne koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych sa jednakowe dla
wszystkich nieruchomosci i obejmuija:

- koszty zarzgdzania,

- pozostate koszty ( za wyjgtkiem garazy dla ktérych ustanawia sie
koszty wg wskaznika od 75 do 85 éredniorocznej stawki na 1m? ), -
Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Os6b Niepetnosprawnych (PFRON).

Tereny oddane w dzierzawe sg obcigzane w stosunku do $redniorocznej

stawkina 1 m?;

- kosztami zarzadzania (wskaznik od 60 do 70),

- PFRON (wskaznik od 55 do 75).

Dla dziatki gruntu Nr 59/35 - koszty zarzgdzania stanowig wskaznik od 8 do
10, a PFRON - od 6 do 10.

5. Jednostka rozliczeniowg dla kosztéw wymienionych w § 1 pkt 4,5,6,7,8
dotyczacych lokali mieszkalnych jest lokal. Koszty utrzymania instalaciji
telewizji kablowej sg roézne w poszczegblnych nieruchomosciach,
w zaleznosci od stawek ustalonych w umowie z operatorami sieci.

6. Stawki opftat na sfinansowanie kosztébw remontéw sg ustalane
indywidualnie dla poszczegdlnych nieruchomosci z uwzglednieniem
zakresu robo6t ujetych w rocznym planie remontéw i biezacego utrzymania
w nalezytym stanie technicznym, uchwalanym przez Rade Nadzorczg.
Stawki sg jednakowe w danej nieruchomosci dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

Dla garazy sa ustalane rézne stawki w zaleznosci od zakresu wykonanych
i planowanych w nich prac remontowych.
7. Podatki od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw sg

rozliczane na 1m?2 p.u. lokalu mieszkalnego i uzytkowego z uwzglednieniem
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udziatu powierzchni lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w powierzchni wszystkich lokali w danej nieruchomosci, a w przypadku
terenéw oddanych w dzierzawe — na 1m? powierzchni uzytkowej gruntu.
Podstawg do obcigzen sg réwniez: roczne stawki podatku od
nieruchomo$ci obowigzujgce na terenie gminy Krapkowice uchwalane
przez Rade Miejska w Krapkowicach i roczne optaty za wieczyste
uzytkowanie ustalane procentowo przez Gmine Krapkowice i Starostwo
Powiatowe w Krapkowicach, w oparciu o aktualne warto$ci nieruchomosci
gruntowych okreslonych w operatach szacunkowych sporzadzanych przez
biegtego rzeczoznawce majgtkowego.

8. Kwota pozytkébw dla czionkéw Spéidzielni zmniejszajgca wysoko$é
naleznych opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe, ustalana jest w zt na

1m? p.u. na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

IV. WSPOLCZYNNIKI KORYGUJACE DO LOKALI MIESZKALNYCH

§6

1. Wspotczynniki korygujace sg stosowane wytgcznie do optaty
eksploatacyjnej z uwzglednieniem ust.5,6 i 7.

2. Suma opfaty eksploatacyjnej za uzywanie Ilokali mieszkalnych po
zastosowaniu wspotczynnikéw korygujacych nie moze by¢ nizsza od sumy
optat przed zastosowaniem wspoétczynnikow.

3. Dla budynkéw do 4 kondygnacji wspoétczynnikéw korygujacych nie stosuje
sie.

4. Dla budynkéw 5 kondygnacyjnych wspoétczynnik wynosi:
| kondygnacja 100% optaty eksploatacyjne;j
Il kondygnacja 101% optaty eksploatacyjne;j
Ill kondygnacja 100% optaty eksploatacyjne;j
IV kondygnacja 100% optaty eksploatacyjnej

V kondygnacja 99% opfaty eksploatacyjne;.
5. Wysoko$é wspotczynnika korygujacego dla Il kondygnacji okreslonego

w ust.4, bedzie zmniejszona o 1% w dniu 01.04.2019r. i uzyska 100%

wysokosci optaty eksploatacyjne;.
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. Wysoko$¢ wspodiczynnika korygujacego dla V kondygnacji okreslonego
w ust.4, bedzie zwiekszona o 1% w dniu 01.04.2019r., i uzyska 100%
wysokos$ci optaty eksploatacyjne;j.

. Po wyréwnaniu optat eksploatacyjnych z tytutu uzytkowania lokali do 100%,

traci moc dziat IV § 6 niniejszego regulaminu.
V. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§7
Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
spoétdzielni oraz w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutdw przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Czionkowie Spoétdzielni, bedacy wilascicielami lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni oraz
w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, kibrym przystugujg spoéidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni oraz w zobowigzaniach spétdzielni
z innych tytutdéw przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie spoétdzielni, za wyjgtkiem korzystania z pozytkéw i innych
przychodéw z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej spofdzielni.
Wiasciciele Iokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sy obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz

w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych
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zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni, za wyjatkiem korzystania z pozytkéw
i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spo6tdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6w. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy czionkéw spétdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych
cztonkami spoétdzieini oraz os6b niebedgcych cztonkami spoétdzielni,
ktérym przystuguja spoétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali.

Optaty, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, 2, 3, 4 i 5 obejmujg wymienione
w § 1 koszty gospodarki zasobami Spétdzielni.

Kwota pozytkéw i innych przychodéw Spétdzielni moze by¢ przeznaczona
na pokrycie wydatkbw zwigzanych z utrzymaniem poszczegdinych
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajagcym czionkéw  Spétdzielni
pomniejszajac ustalong, w oparciu o kalkulacje, wysoko$¢ optat.
Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym lub jego
czesci, wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni. W przypadku uzyskania
takiej zgody osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu w zasobach
spoidzielczych wnoszg dodatkowg optate eksploatacyjng w wysokosci
50% optaty podstawowej oraz nalezne podatki i optate za wieczyste
uzytkowanie.

W zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej
w lokalu mieszkalnym lub jego czesci, Zarzad Spdtdzielni moze
podwyzszy¢ optate eksploatacyjng do 100% podstawowej optaty
eksploatacyjnej z powodu zwickszonego zuzycia elementéw budynku
takich jak: drzwi wejsciowe do klatki schodowej, instalacji domofonowe;j
oraz koniecznos$ci dodatkowego sprzatania klatki schodowej.

W przypadku zgonu czionka do czasu uzyskania prawomochego
orzeczenia sadowego lub aktu notarialnego ustanawiajacego
spadkobiercow prawnych, optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania danego

lokalu uwzgledniajg pozytki i inne przychody Spétdzielni przypadajace

na ten lokal. a
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§8
. Opfaty o ktérych mowa w § 7 ust. 1, 2, 3, 4 i 5 uzytkownicy lokali
mieszkalnych uiszczajg do 25 dnia kalendarzowego kazdego miesigca
— natomiast uzytkownicy lokali uzytkowych do 20 dnia kalendarzowego
kazdego miesigca.
. W odniesieniu do najemcéw, termin i wysoko$¢é wnoszenia optat ustalana
jest na podstawie uméw najmu zawieranych przez Zarzad.
. Osoby zajmujgce lokale spoétdzielcze bez tytutu prawnego wnoszg opfaty
(odszkodowanie) ustalone przez Zarzad w terminie do 25 dnia

kalendarzowego kazdego miesigca.

§9
Jednostka rozliczeniowg z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi
dla lokali mieszkalnych jest osoba zamieszkata w danym lokalu.
Nieruchomos$ci niezamieszkate tj. lokale uzytkowe oraz tereny oddane
w dzierzawe, na ktérych powstajg odpady komunalne, sg zobowigzane do

zawarcia umowy na wywo6z odpadéw komunalnych we wiasnym zakresie.

Miesieczna opfata z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi
jest uchwalana przez Rade Miejska w Krapkowicach i bedzie korygowana

w przypadku jej zmiany.

Odpady wielkogabarytowe, budowlane, rozbiérkowe, zuzyty sprzet
elektryczny oraz elektroniczny, odpady niebezpieczne, zuzyte opony nalezy
przekazywa¢ we witasnym zakresie do Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na podstawie wystawionego przez
Spotdzielnie zaswiadczenia o wnoszeniu optaty z tytutu gospodarowania
odpadami komunalnymi. Odpady te nie moga by¢ wystawiane do boksow
$mietnikowych, ani w ich obrebie.

W przypadku nieprzekazania przez mieszkancéw we wiasnym zakresie w/w
odpadoéw do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, koszty
poniesione przez Spétdzielnie za ich uprzatniecie i wywobz zostang zaliczone

do kosztéw biezacej konserwacji Spétdzielni.




4. Zbidrka odpaddéw komunalnych na terenie nieruchomos$ci zarzgdzanych
przez Spdtdzielnie winna byé prowadzona w sposéb selektywny, zgodnie
z postanowieniami ,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Krapkowice”. W przypadku nieprzestrzegania zasad
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych, wszystkie osoby zamieszkate
w danej nieruchomo$ci moga zostaé obcigzone przez Gming wyzszg

optata.

5. Zabrania sie umieszczania w pojemnikach na niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne: mebli i innych odpadéw wielkogabarytowych, odpadéw
budowlanych i rozbiérkowych, lekéw i chemikalibw, zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego, baterii i akumulatoréw, zuzytych opon,
odpadéw ,suchych”, szkta opakowaniowego i papieru oraz umieszczania
w pojemnikach przeznaczonych do selektywnej zbiérki odpadéw innych niz

te, na jakie przeznaczony jest pojemnik.

§10

1. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw rozliczane sg na podstawie
odczytéw wodomierzy gtéwnych zainstalowanych na przyfgczu sieci
do budynku lub do czesci budynku i aktualnej ceny za 1 m® wody
i odprowadzenia $ciekow.

2. W lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz pomieszczeniach

administracyjno-gospodarczych ~ Spétdzielnia  montuje ~ wodomierze
indywidualne z modutem radiowym.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu wymiany
lub montazu wodomierza indywidualnego z modutem radiowym na kazdym
ujeciu wody w danym lokalu w celu ujednolicenia zasad rozliczania zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekéw.

3. Koszt wymiany wodomierza indywidualnego z modutem radiowym
dokonany w terminie ustalonym przez Spéidzielni¢ ponosi uzytkownik
lokalu.

Wodomierze, ktére zostaty zamontowane od 2017 r. stanowig wtasno$§¢
uzytkownika lokalu.

Wodomierze podlegajg legalizacji bgdz wymianie co 5 lat.



Koszt prac dodatkowych zwigzanych z wymiang i montazem wodomierza
takich jak: wycinanie glazury, demontaz zabudowy (np. szafki, syfonu
umywalkowego, obudowy wanny), rozkuwanie dojscia do pionu wodnego,
dostosowanie instalacji wodnej do montazu lub wymiany wodomierza itp.
réwniez w lokalach do tej pory nieopomiarowanych ponosi uzytkownik
lokalu. Optata za prace dodatkowe moze by¢é na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu roztozona na raty.

Prace wykonczeniowo-budowlane konieczne do wykonania po wymianie
lub montazu wodomierza lezg w gestii uzytkownika lokalu.

Odmowa badz nieudostepnienie lokalu w celu wymiany lub montazu
indywidualnego wodomierza z modutem radiowym oraz jego legalizacji
w terminie ustalonym przez Spoétdzielnie spowoduje rozliczanie zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekow w tym lokalu na zasadach okreslonych
w § 11 ust.3 pkt. 2.

Opomiarowanie lokalu, w ktérym wcze$niej odmoéwiono I[ub nie
udostepniono lokal w celu wymiany lub montazu wodomierza w terminie
ustalonym przez Spoéidzielnie moze nastgpi¢ wylacznie za zgodg oraz na
warunkach ustalonych przez Spoétdzielnie, na koszt uzytkownika lokalu.
Lokal, w ktérym dokonano montazu wodomierza we witasnym zakresie
bez zgody Spoéfdzielni bedzie traktowany jako lokal nieopomiarowany

i rozliczany zgodnie z § 11 ust.3 pkt. 2.

Rozliczenie lokalu, w ktérym dokonano po raz pierwszy montazu
wodomierza (do tej pory lokal nieopomiarowany) rozpocznie sie¢ w oparciu
0 jego wskazania w pierwszym dniu miesigca nastepujgcego po miesigcu,

w ktérym zamontowano wodomierz.

§11

. Jednostka rozliczeniowg zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow jest m3.

. llos¢é odprowadzonych $ciekow jest rowna ilosci pobranej wody.

. Rozliczenie kosztéw za zuzycie wody i odprowadzenie §ciekéw nastepuje

w oparciu o:

1) odczyt licznikbw wody w lokalach, gdzie zamontowano

indywidualne wodomierze z modutem radiowym;
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2) wyliczenie zuzycia przypadajacego na 1 osobe na miesigc w budynku
lub w czesci budynku, ktére wynika z r6znicy pomiedzy wskazaniem licznika
gibwnego i sumg odczytdow wodomierzy indywidualnych z modutem
radiowym podzielonej przez liczbe oséb zamieszkatych w lokalach
nieopomiarowanych i przez liczbe miesiecy obejmujgcych okres rozliczenia,
nie mniejszego niz 3 m3 na osobe na miesigc.

W przypadku, gdy w lokalu nieopomiarowanym jego wiasciciel lub
uzytkownik nie zgtosi zadnej osoby do uzytkowania lub przebywania w tym
lokalu przyjmuje sie, ze w lokalu zamieszkuje 1 osoba.

. W przypadku, gdy wszystkie lokale podtaczone do licznika gtéwnego
posiadajg wodomierze indywidualne z modutem radiowym, réznice
pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego a sumg odczytow wodomierzy
indywidualnych z modutem radiowym do wysokosci 10% rozlicza
sie proporcjonalnie do m® zuzytej wody w danych lokalach a réznica ponad
wysoko$¢é 10% zaliczona zostanie do kosztow biezacej konserwaciji

Spoétdzielni.

W przypadku, gdy wskazania wodomierza gtéwnego s3g nizsze od sumy
odczytéw wodomierzy indywidualnych z modutem radiowym, nadwyzke

rozlicza sie proporcjonalnie do m? zuzytej wody w danych lokalach.

. W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza

gtbwnego a suma wskazan wodomierzy indywidualnych:

1) do wysokosci 10% - badanie prawidtowosci wskazan wodomierza
gtbwnego moze zostaé przeprowadzone na pisemny wniosek
bezwzglednej wigkszosci uzytkownikédw lokali. Jezeli ekspertyza
wykaze, ze wodomierz gtdbwny jest sprawny, koszty badania zostang
podzielone proporcjonalnie na wszystkie lokale, ktére podtgczone

sg do wodomierza gtownego.

2) w wysokosci powyzej 10% - badanie prawidtowos$ci wskazan
wodomierza gtownego zostanie zlecone przez Spétdzielnie. Jezeli
ekspertyza wykaze, ze wodomierz gtéwny jest sprawny, koszty badania

zostang zaliczone do kosztéw biezacej konserwacii Spétdzielni.
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§ 12

Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do wnoszenia:

1)

2)

3)

comiesiecznych opfat zaliczkowych za zuzycie wody i odprowadzenie
$ciekoéw obliczone przez Spétdzielnie na podstawie Sredniego zuzycia
wody w poprzednim okresie rozliczeniowym lub na podstawie prognozy
przewidywanego zuzycia przedstawionej przez uzytkownika lokalu
opomiarowanego,

optat z tytutu rozliczenia wody w wysokosci ustalanej przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni,

comiesiecznych optat zaliczkowych na potrzeby wymiany (legalizacji)
co 5 lat wodomierzy z modutem radiowym w lokalach opomiarowanych

w wysokosci ustalanej przez Zarzad Spoétdzieini.

2. Rozliczenie wnoszonych zaliczek za zuzycie wody i odprowadzenie

$ciekow bedzie nastepowato co najmniej raz w roku np. przy kazdorazowe;j

zmianie ceny przez dostawce, w terminie do dwoch miesiecy po

przeprowadzeniu odczytow wodomierzy przez pracownikéw Spétdzielni.

Roznica powstata miedzy faktycznie poniesionymi kosztami za zuzycie

wody i odprowadzenia $ciekéw przypadajagcymi na lokal a optatami

wniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie miesiecznych zaliczek

regulowana jest w sposéb nastepujacy:

1)

2)

3)

niedoptate uzytkownik lokalu zobowigzany jest uregulowa¢ w terminie
do jednego miesigca od dnia otrzymania rozliczenia. Po tym terminie
Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za opéznienie.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoéidzielni na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu moze wyrazi¢ zgode na roztozenie niedoptaty na raty
i sptate w terminie pozniejszym bez odsetek, jezeli uregulowanie nastgpi
w ratach ustalonych przez Zarzad Spétdzielni,

nadpfata wynikajgca z rozliczenia w przypadku braku pisemnego
zadania uzytkownika lokalu o jej zwrot, zostanie zaliczona na poczet
biezacych i przysztych optat za uzytkowanie lokalu,

uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku
wystgpienia nadpfaty wynikajacej z rozliczenia zaliczek za zuzycie wody

i odprowadzenie Sciekdw,
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4) reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw nalezy wnosi¢ w terminie
do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje
nie bedg uwzgledniane.

W przypadku zbycia prawa do lokalu opomiarowanego na zbywajgcym
spoczywa obowigzek dokonania odczytu i dostarczenia do Spoétdzielni
pisemnego o$wiadczenia podpisanego przez strong zbywajaca
i nabywajaca prawo do lokalu, w celu dokonania rozliczenia faktycznego
zuzycia wody i odprowadzenia sciekow.

Obowigzkiem Spéidzielni jest przeprowadzenie wymiany legalizacyjnej
wodomierzy indywidualnych z modutem radiowym, natomiast obowigzkiem
uzytkownika lokalu jest udostepnienie lokalu w celu przeprowadzenia tej
wymiany.

Spoldzielnia ma prawo do kontroli wodomierzy z modutem radiowym,
w celu sprawdzenia prawidtowosci ich dziatania oraz poréwnania
wskazania wodomierza z odczytem radiowym. Nieudostepnienie lokalu
mieszkalnego, w celu przeprowadzenia kontroli wodomierzy, spowoduje
rozliczanie zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w tym lokalu na
zasadach okreslonych w § 11 ust. 3 pkt 2.

Uzytkownik lokalu w przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub niesprawnie
dziatajgcego wodomierza (np. brak wskazania poboru wody) z przyczyn
od niego niezaleznych, ktére moga mie¢ wptyw na znieksztatcenie
wskazan wodomierza zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia
o tym fakcie Spétdzielni na piSmie. W takim przypadku rozliczenie nastagpi
na podstawie $redniego zuzycia wody w danym lokalu wynikajgcego
z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w nastepnych okresach
rozliczeniowych wedtug normy wyliczonej dla danego budynku lub czesci
budynku, zgodnie z § 11 ust. 3 pkt. 2 do czasu wymiany wodomierza.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody w lokalu rozliczenie
kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw nie bedzie dokonywane
na podstawie wskazan wodomierza zamontowanego w lokalu.

Do rozliczenia przyjety zostanie koszt zuzytej wody powiekszony o 30 %
zuzycia w poprzedzajgcym okresie rozliczeniowym w danym lokalu,

a wszelkie braki pomigdzy wodomierzem gtownym a sumg wskazan




wodomierzy indywidualnych zostang przypisane lokalowi, w ktérym
stwierdzono nielegalny pobor wody.

W przypadku konieczno$ci wymiany wodomierza uszkodzonego z winy
uzytkownika lokalu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia
kosztéw jego wymiany i montazu.

Rozliczenie lokalu wg wskazan wodomierza indywidualnego rozpocznie
sie w pierwszym dniu miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktoérym
usunieto nieprawidtowos¢.

9. Do nielegalnego poboru wody zalicza sie:

1) pobdér wody przy catkowitym lub czesciowym pominieciu wodomierza,

2) pob6or wody w wyniku dokonania uszkodzenia wodomierza
powodujacego jego nieprawidtowe dziatanie,

3) uszkodzenie obudowy wodomierza oraz samowolng manipulacje
przy wodomierzu (miedzy innymi: $ciskanie wodomierza, przyktadanie
magneséw itp.) |

4) zerwanie lub naruszenie (uszkodzenie) plomb zatoZzonych przez
Spétdzielnie na jakiejkolwiek czesci uktadu pomiarowego,

5) zerwanie lub naruszenie (uszkodzenie) plomb legalizacyjnych
zatozonych przez Gtéwny Urzad Miar.

6) ingerencije uzytkownika lokalu w system radiowy wodomierza,
stwierdzong podczas przeprowadzonej kontroli lub odczytu.

10. Miejsce usytuowania wodomierza po jego zamontowaniu musi by¢ tatwo
dostepne w celu dokonania kontroli oraz wymiany legalizacyjnej, dlatego
niedopuszczalne jest zamurowanie Ilub zabudowywanie otworu
montazowego. Niedostosowanie sie do powyzszego spowoduje
konieczno$¢ wykonania prac dodatkowych, a kosztami zostanie obcigzony
uzytkownik lokalu.

11. Niedopuszczalne jest zastosowanie do montazu wodomierza obejscia
ze ztgczem elastycznym.

12. Naprawy i wszelkie prace zwigzane z legalizacja, wymiang badz
demontazem wodomierza moga by¢ wykonywane wylacznie przez

Spétdzielnig lub na jej zlecenie.

Wf,v /w
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13. W przypadku koniecznosci awaryjnej wymiany wodomierza Spotdzielnia
dokona jego wymiany i zaplombowania w terminie do 21 dni roboczych

od dnia pisemnego zgtoszenia.

§13

W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajgcych postanowien
niniejszego Regulaminu, Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni moga stosowac

sankcje wynikajgce ze statutu i przepiséw ogolnie obowigzujgcych.

§ 14

Z dniem wejécia w zycie w/w Uchwaly traci moc ,Regulamin ustalania
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali MSM ,Zjednoczenie” w Krapkowicach” z dnia 26.09.2017 r. Uchwata
Nr 12/2017.

§ 15
Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej

Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zjednoczenie” w Krapkowicach

w dniu 21.09.2018r. UCHWALA NR 13/2018.
PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ SEKREYARZ
\ s - RADY NAPZORCZEJ
) .G{VUS:’ aw Wikgera Grzegl 2 Kopeé
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