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REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej

w MSM ,,Zjednoczenie” w Krapkowicach

§1

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania na poszczegblne lokale
w budynkach kosztéw energii cieplnej, poniesionych do celéw ogrzewania.
Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu w zasobach spétdzielczych
lub zajmujace lokal spoétdzielczy bez tytutu prawnego zwane sg w dalszej tresci
niniejszego regulaminu uzytkownikami lokalu.

Za powierzchnie ogrzewang w lokalach mieszkalnych i uzytkowych przyjmuje sie
powierzchnie uzytkowg lokali. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej balkonéw
oraz logii.

Uzytkownik danego lokalu nie moze go odiaczyé od instalacji centralnego

ogrzewania.

§2

. W zasobach lokalowych Spéidzielni zamontowane sg elektroniczne podzielniki

kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym.
Miejsce montazu elektronicznych  podzielnikéw kosztéw ogrzewania
jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.
Dokonanie odczytéw elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania odbywa
sie po zakornczeniu sezonu grzewczego w terminie do 20 czerwca kazdego roku.
Zdalne odczyty dokonywane sg przez firme rozliczeniowg i nie wymagajg
potwierdzenia wskazan podzielnikow przez uzytkownikéw lokali.
Jezeli z przyczyn technicznych, odczyt drogg radiowa nie bedzie mozliwy,
uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu dokonania kontrolnego
odczytu zainstalowanych podzielnikéw. W przypadku nieudostepnienia lokalu
do odczytu, lokal zostanie potraktowany jako nieopomiarowany i bedzie rozliczony

zgodnie z § 5 ust. 1.




6. Brak elektronicznego podzielnika kosztéw ogrzewania w jednym z pomieszczen
z winy uzytkownika, nie wykiucza lokalu z systemu indywidualnych rozliczen.
Koszty takiego pomieszczenia zostang wyliczone zgodnie z § 5 ust. 1

z uwzglednieniem powierzchni tego pomieszczenia.

§3
1. Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie okres 12-tu kolejnych miesiecy od 1 lipca
danego roku, za ktéry dokonuje sie rozliczenia kosztow zakupionego ciepta
do poszczegdélnych budynkéw, z wniesionymi przez uzytkownikéw lokali zaliczkami.

2. Na poczet naleznosci za dostarczong energie cieplng uzytkownicy lokali

zobowigzani sg dokonywaé wptat zaliczkowych co miesiac przez caty rok.
Wysoko$¢ zaliczki ustala Zarzad Spoétdzielni, dla kazdego budynku oddzielnie,
na podstawie poniesionych kosztow w ubieglym okresie rozliczeniowym
z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu cen za energie cieplng. Dopuszcza sie
roznicowanie zaliczkowych optat miedzy uzytkownikami danej nieruchomosci
budynkowej, zaleznie od rzeczywistego zuzycia energii cieplnej w poprzednich
okresach rozliczeniowych.

3. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpia zmiany w warunkach dostawy
energii cieplnej, powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow
(np. podwyzka cen) to Zarzad Spoétdzielni upowazniony jest do dokonania korekty
ustalonych zaliczkowo optat za dostawe energii cieplnej do lokali.
O podijetej przez Zarzad Spéidzielni uchwale w sprawie podwyzki uzytkownicy
zostang powiadomieni na piSmie, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg odrebnie na kazdy budynek.

Koszt ogrzewania budynku stanowi suma kosztéw zakupu energii cieplnej
na podstawie faktur wystawionych za dany okres rozliczeniowy przez dostawce
energii cieplnej.

Koszty ogrzewania mogg by¢ zmniejszone lub zwiekszone o ewentualne wyniki
dokonanych korekt poprzednich rozliczen na skutek uzasadnionych odwotar.

6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztéw odczytu i rozliczenia ciepta

oraz ratalnej sptaty zakupu i montazu elektronicznych podzielnikow kosztow




ogrzewania z odczytem radiowym w wysokosci okreslonej w umowie zawartej
pomiedzy Spotdzielnig a firma rozliczeniowa.

7. Rozliczenie wptacanych zaliczek nastgpi po dokonaniu odczytéw elektronicznych
podzielnikéw kosztéw ogrzewania w terminie do 31 sierpnia danego roku. Dla lokali
uzytkowych do 15 wrzesnia danego roku.

8. Przy rozliczeniu kosztow ciepta uwzglednia sie wspétczynniki oceny grzejnikow,
ustalone podczas inwentaryzacji, przeprowadzonej przez firme rozliczeniowa.

9. Dla lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych (pofoZzonych w odrebnych budynkach
ustugowych) w zaleznosci od ich usytuowania stosuje sie tabelaryczne
wspotczynniki wyréwnawcze, uwzgledniajgce potozenie danego lokalu w bryle
budynku.

10. W przypadku wystepowania w danym budynku lokali mieszkalnych

i uzytkowych podziat kosztbw ogrzewania na poszczegdlne lokale nastepuje

w dwoch etapach:

- w pierwszym etapie koszty sg dzielone na dwie grupy uzytkownikéw
tj. odrebnie na lokale mieszkalne i odrebnie na lokale uzytkowe,

- w drugim etapie koszty przypadajgce na grupy uzytkownikbw dzielone sg
na poszczegoine lokale w tej grupie zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
W hiniejszym regulaminie.

11. Przy rozdziale kosztéw na lokale mieszkalne i uzytkowe, dla lokali uzytkowych

stosuje sie wspétczynniki zwiekszajgce ich udziat w kosztach ogolnych,

z uwagi na wieksze zuzycie ciepta w tych lokalach, podyktowane m.in.

wysoko$cig pomieszczenia, czestotliwoscig otwierania drzwi czy wigksza

powierzchnig przeszklenia. Wysoko$¢ tych wspoétczynnikéw ksztattuje sie

nastepujgco:
- ul. 3 Maja 30 - 1,25
- ul. Hotelowa 3 - 1,45
- ul. Hotelowa 4 - 1,20
- ul. Rynek 19 - 1,16
- ul. Moniuszki 11 - 1,30
- 0s. Sady 8 - 1,10

- ul. Wolnosci 2 - 1,30
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12. Catkowity koszt z tytutu dostawy energii ciepinej w danym okresie rozliczeniowym
dla poszczegoinych budynkéw dzielony jest na koszty state (75%) i koszty
zuzycia (25%). Koszty state dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej, a koszty zuzycia dzielone sg w oparciu o wskazania elektronicznych
podzielnikébw  kosztow ogrzewania zamontowanych na  grzejnikach
w poszczegdinych lokalach z uwzglednieniem ust. 8 i 9.

13. Grzejniki centralnego ogrzewania znajdujace si¢ w pomieszczeniach
piwnicznych, na klatkach schodowych i na strychach stanowig integralng czes¢
instalacji centralnego ogrzewania w zakresie zapewniajgcym utrzymanie
odpowiedniej temperatury w czesciach wspo6inych budynku. Koszt
ich ogrzewania wliczany jest do kosztéw statych danego budynku.

14. W celu zachowania prawidtowych warunkéw eksploataciji budynku okreslonych
w odrebnych przepisach, stosuje sie ograniczenia wysokosci indywidualnych
kosztéw zuzycia.

1) Jezeli indywidualny koszt zuzycia wyliczony na podstawie wskazan
elektronicznych  podzielnikow  kosztéw ogrzewania w  lokalach,
w ktorych nie wyrazono zgody na montaz gtowic termostatycznych
z ograniczeniem temperatury minimalnej +16°C jest nizszy
w przeliczeniu na jednostke powierzchni lokalu niz 25% $redniego kosztu
zuzycia dla wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej (budynku),
to obcigzenie tego lokalu kosztami zuzycia ustala sie w przeliczeniu
na jednostke powierzchni w wysokosci 25% $redniego kosztu zuzycia.

2) Jezeli indywidualny koszt zuzycia wyliczony na podstawie wskazan
elektronicznych  podzielnikéw  kosztéw ogrzewania jest wyzszy
w przeliczeniu na jednostke powierzchni lokalu niz 400% $redniego kosztu
zuzycia dla wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej (budynku),
to obcigzenie tego lokalu kosztami zuzycia ustala sie w przeliczeniu

na jednostke powierzchni w wysokosci 400% $redniego kosztu zuzycia.

§4
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego zgtoszenia

uszkodzenia elektronicznego podzielnika kosztéw ogrzewania, zaworu lub gtowicy

termostatyczne;.
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W przypadku uszkodzenia podzielnika, zaworu lub gtowicy termostatycznej z winy
uzytkownika lokalu, kosztami wymiany uszkodzonego podzielnika zostanie
obcigzony uzytkownik lokalu w wysokosci zgodnej z umowa zawartg pomiedzy
firma rozliczeniowg a Spofdzielnig na serwis rozliczeniowy i montaz podzielnikow.
Natomiast kosztami wymiany zaworu lub gtowicy termostatycznej uzytkownik
lokalu zostanie obcigzony w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spdétdzielni.

W przypadku uszkodzenia elektronicznego podzielnika kosztow ogrzewania
w jednym z pomieszczen z winy uzytkownika, zostanie dla tego pomieszczenia
wyliczone wskazanie zastepcze podzielnika zgodnie z § 5 ust. 1,
z uwzglednieniem powierzchni tego pomieszczenia i okresu bez opomiarowania.

Brak odczytu zuzycia ciepta w pomieszczeniu spowodowany uszkodzeniem
elektronicznego podzielnika kosztéw ogrzewania lub innymi powodami jego
niesprawnosci, ale nie wynikajgcymi z winy uzytkownika, spowoduje rozliczenie
tego grzejnika wedilug wartosci szacowanych wynikajacych ze Sredniego zuzycia
w budynku z uwzglednieniem powierzchni pomieszczenia i okresu
bez opomiarowania.

W szczegolnych przypadkach Zarzgd Spoétdzielni moze podjgé decyzje o innym
sposobie rozliczenia pomieszczenia, w ktérym zostat uszkodzony elektroniczny
podzielnik kosztéw ogrzewania, zawér lub gtowica termostatyczna.

W celu ochrony wtasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, kazdy uzytkownik
ma obowigzek stosowania zaworéw grzejnikowych, przyjetych do uzytkowania
przez Spoétdzielnie zapewniajgcych wymagang norma temperature uzytkowania
pomieszczen, nie nizszg niz 16°C (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 roku Dz.U. nr 75 poz.690 z pézniejszymi zmianami).

§5

1. Jezeli uzytkownik danego lokalu:

- nie udostepnit lokalu lub pomieszczenia w celu montazu lub wymiany
elektronicznego podzielnika kosztow ogrzewania w terminie ustalonym przez
Spoétdzielnie,

- nie wyraza zgody na zastosowanie systemu rozliczeniowego

z wykorzystaniem elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
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- ztozyt rezygnacje z indywidualnego systemu rozliczania energii cieplnej
z wykorzystaniem elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
- nie udostepnit lokalu w celu dokonania odczytu elektronicznych podzielnikow
kosztéw ogrzewania,
- uszkodzit glowice w celu obnizenia okreslonej odrebnymi przepisami
minimalnej temperatury + 16°C,
- zdjat lub uszkodzit zabezpieczenie na gtowicy termostatycznej,
- uszkodzit elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania, jego cze$¢ lub
plombe i nie zgtosit tego faktu do Spétdzielni,
- przeprowadzat celowe dziatania majace wptyw na zmiane wynikéw odczytu,
- nie udostepnit lokalu w celu przeprowadzenia kontroli zgodnie z § 5 ust. 2,
w takich przypadkach lokal lub pomieszczenie zostang potraktowane jako
nieopomiarowane, a Spoéidzielnia uprawniona bedzie do dochodzenia
od uzytkownika tego lokalu w imieniu pozostatych mieszkancéw budynku
odszkodowania, bedgcego suma kosztéw statych i kosztéw zuzycia.
Koszty stale zostang wyliczone zgodnie z niniejszym regulaminem, natomiast
koszty zuzycia ustala sie na podstawie najwyzszego wskaznika zuzycia
w budynku.
Wskaznik zuzycia — stosunek sumy wartosci zuzycia (z uwzglednieniem
wspotczynnikéw  wyréwnawczych i wspoétczynnikbw oceny  grzejnikow),
wynikajacej z odczytu podzielnikbw do powierzchni lokalu, w ktorym

przeprowadzono odczyt, wyrazony w jednostkach rozliczeniowych/m2.

2. Spétdzielnia oraz przedstawiciele firmy, z ktérg Spéitdzielnia zawarta umowe
na $wiadczenie ustugi rozliczeniowej oraz serwisowej, majg prawo
bez uprzedniego powiadomienia, do kontroli zainstalowanych grzejnikéw,
podzielnikéw, oraz gtowic termostatycznych w szczegdlnoSci zatozonych
plomb, elementéw mocujgcych i miejsca montazu podzielnika na grzejniku
oraz mocy grzewczej grzejnikbw. Kontrolujacy sporzgdza protokét
z przeprowadzonej kontroli. Protokét winien zawieraé date i godzine
przeprowadzonej kontroli, prawidlowos¢ potozenia podzielnikow kosztow
na grzejnikach i plomb na tych podzielnikach, stan gtowic termostatycznych
i ich zabezpieczen oraz wszelkie nieprawidtowosci zwigzane z instalacjg
centralnego ogrzewania jakie podczas kontroli zostaty stwierdzone. Protokdt
podpisuje kontrolujacy i uzytkownik lokalu lub upowazniona przez niego osoba
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petnoletnia. Nie udostepnienie lokalu, w tych przypadkach, spowoduje
zawieszenie rozliczania ciepta w oparciu o elektroniczne podzielniki kosztéw
ogrzewania i bedzie rozliczane jako Iokal nieopomiarowany zgodnie
z§ 5 ust. 1.

§6

1. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,

koszt energii cieplnej rozliczany jest na kazdego z uzytkownikéw, proporcjonalnie
do wielkosci zuzycia ciepta za okres, w ktoérym przystugiwat im tytut prawny
do lokalu, w stosunku do catkowitego zuzycia ciepta w danym lokalu lub zgodnie
z posrednim odczytem podzielnikéw, dostarczonym do Spdidzielni, w formie
o$wiadczenia spisanego na dzien zmiany tytutu prawnego do lokalu i podpisanego
przez obydwie strony. W indywidualnych przypadkach koszt energii cieplinej,
bedzie mogt by¢ rozliczony zgodnie z pisemnym wnioskiem ztozonym przez strong
sprzedajacy i kupujacsa.

Kupuijacy przejmuje wszelkie nieprawidtowosci dotyczgce centralnego ogrzewania
wystepujace w lokalu oraz sposoéb ich rozliczania do czasu pisemnego zgtoszenia

checi ich unormowania.

2. Niedoptata wynikajaca z réznicy wnoszonych zaliczek a faktycznie poniesionych

kosztéw jest regulowana przez uzytkownika lokalu w terminie do 30 wrze$nia
danego roku. Po tym terminie Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za opdznienie. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu moze wyrazi¢ zgode na roztozenie niedoptaty na raty
i sptate w terminie po6zniejszym bez odsetek, jezeli uregulowanie nalezno$ci
nastapi w ratach ustalonych przez Zarzad Spétdzielni.

Nadptata wynikajgca z rozliczenia w przypadku braku pisemnego zadania
uzytkownika lokalu o jej zwrot, zostanie zaliczona na poczet biezgcych
i przysztych optat za uzytkowanie lokalu. Przy wystgpieniu nadptaty,
uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia uzytkownik lokalu winien zgtaszaé
pisemnie w terminie do 30 wrzesnia danego roku. Po tym terminie reklamacje
nie bedg uwzgledniane.

Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w zakresie indywidualnych rozliczen

za zuzytg energie cieplng jest obowigzkiem firmy rozliczeniowe;.



6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dbatosci o stan zamontowanych urzadzen

stuzacych do regulacji (glowice termostatyczne) i rozliczania kosztow zuzycia
ciepta (elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania).

Instalacja centralnego ogrzewania jest cze$cig wspding nieruchomosci,
a wszelkie zmiany w tej instalacji mogg by¢ dokonywane wytgcznie
za pisemng zgodg Spoétdzielni i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje jej wadliwego

funkcjonowania w zwigzku z tym:

1) wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane mogg by¢

2)

3)

4)

wylacznie poza sezonem grzewczym i powinny by¢ zakonczone najpdzniej
do 31 sierpnia danego roku,

w przypadku dokonywanych przez uzytkownika lokalu zmian (uzgodnionych
ze Spétdzielnig) w instalacji c.0. zwigzanych z wymiang grzejnika, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest we wtasnym zakresie do zgtoszenia tego faktu firmie
rozliczeniowej, ktéra dokona zinwentaryzowania zamontowanego grzejnika
i przetozenia elektronicznego podzielnika kosztébw ogrzewania oraz
wprowadzenia zmian do systemu rozliczen. Wynikajace z tego tytutu koszty
pokrywa uzytkownik lokalu.

Wymieniony grzejnik stanowi element statego wyposazenia lokalu i z chwilg jego
wymiany odpowiedzialno§¢ za zmieniong czes¢ instalacji grzewczej (z wszelkimi
konsekwencjami) przechodzi ze Spoétdzielni na uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu egzekwuje uprawnienia z tytutu gwarancji i rekojmi za wady na
wymieniony grzejnik, a takze przejmuje odpowiedzialnos¢
za ewentualne szkody zalaniowe wynikte z wad grzejnika lub niestarannego
wykonania przerobki poziomoéw czy uszkodzenia piondw.

Zabrania sie montowania przy grzejniku zaworéw odcinajgcych na zasilaniu
i na powrocie,

w przypadku, gdy Spoétdzielnia wyrazita zgode na potgczenie mocy grzewczej
dwoch grzejnikbw w jeden, uzytkownik Iokalu zobowigzany jest
do jednorazowej sptaty pozostatej czesci naleznosci za elektroniczny podzielnik
kosztéw ogrzewania z likwidowanego grzejnika.

uzytkownik lokalu zobowigzany jest dobra¢ taki grzejnik, aby powierzchnie
profilowane byly ptaskie i umozliwiaty zamontowanie elektronicznego podzielnika

kosztow ogrzewania,




5) wnioskujacy o przeprowadzenie zmiany w instalacji c.0. pokrywa koszty
spuszczenia i uzupetnienia wody w instalacji wewnetrznej,

6) zawory i glowice termostatyczne sg integralng czescig instalacji c.o.,
i nie mozna ich demontowa¢ lub wymienia¢ bez zgody Spéfdzielni,

7) wyklucza sie mozliwos¢ demontazu grzejnikbw w  kitérymkolwiek
z pomieszczen w lokalu mieszkalnym Ilub uzytkowym. W przypadku
samowolnego demontazu grzejnika, zostang dla takiego pomieszczenia
doliczone koszty zuzycia, wyliczone szacunkowo przez firme rozliczeniowg
w porozumieniu ze Spétdzielnia, z uwzglednieniem powierzchni tego
pomieszczenia. Uzytkownik lokalu zobowigzany  jest wowczas
do jednorazowej sptaty pozostalej czesci naleznosci za elektroniczny podzielnik
kosztow ogrzewania. Powyzsze nie zwalnia uzytkownika lokalu
z obowiazku przywrdcenia stanu pierwotnego,

8) w przypadku wykonania przerébek na instalacji centralnego ogrzewania bez
zgody Spoidzielni, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usunigcia
nieprawidlowoéci we wilasnym zakresie i na wiasny koszt w terminie
wyznaczonym przez Spoidzielnie , w przeciwnym razie Spotdzielnia moze zlecic¢
naprawienie szkody lub przywrdcenie instalacji centralnego ogrzewania do stanu
pierwotnego, a poniesionymi kosztami obciazy uzytkownika lokalu.

8. Przypadki nieprzewidziane w niniejszym regulaminie, begdg rozpatrywane

indywidualnie przez Zarzad Spétdzielni.

§7
Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki cieplnej w MSM ,Zjednoczenie” w Krapkowicach” uchwalony przez Rade
Nadzorcza z dnia 26.09.2017 r. (Uchwata Nr 11/2017).

§8
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z mocg obowigzujgcg od okresu rozliczeniowego
2018/2019.
§9
Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Miedzyzakiadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Zjednoczenie” w  Krapkowicach w dniu  21.09.2018r.
Uchwatg Nr 16/2018.
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