REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA LOKALE
MIESZKALNE
w MSM ,,Zjednoczenie” w Krapkowicach

. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu.

§1

. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, moze by¢ przez Spoétdzielnie zadysponowany na
warunkach prawa odrebnej wlasnosci, w drodze przetargu.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia ogtasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

. Warunkiem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
jest wptata wartosci rynkowej lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na
podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

. Ogtloszenia o przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wywieszane sg
w budynkach Spoéfdzielni, publikowane w prasie lokalnej oraz zamieszczane na stronie
internetowej Spoétdzielni w terminie na co najmniej 14 dni przed wyznaczong datg
przetargu. W ogtoszeniu podaje sie: oznaczenie lokalu mieszkalnego, termin i miejsce
przeprowadzenia przetargu, sume oszacowania, cene wywotawczg, wysokos¢
wadium oraz sposob i termin dokonania wptaty na poczet wadium, ktore licytant

powinien wpfacic¢ pod rygorem niedopuszczenia do przetargu.

5. Cene wywotawczg, wysokos¢ wadium i kwote postapienia ustala Zarzad Spétdzielni.

6. Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza od wartosci rynkowej lokalu.

7. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, ktéra

na co najmniej 1 dziehn przed wskazang w ogtoszeniu datg przetargu wniesie
wymagane wadium, przy czym za dzien wniesienia wadium przyjmuje sie dzieh

wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spoétdzielni.



8. Do przeprowadzenia postepowania przetargowego powotywana jest kazdorazowo

10.

11.

12.

13.

14.

15.

przez Zarzad Spotdzielni trzyosobowa Komisja Przetargowa, ktorej zadaniem jest:
1) przedstawienie warunkow przetargu,

2) sprawdzenie tozsamosci osob stawajgcych do przetargu i sporzadzenie listy,
3) stwierdzenie prawidtowosci wniesienia wadium,

4) przeprowadzenie licytacji.

Do uczestnictwa w przetargu mogg by¢ dopuszczone wytgcznie osoby spetniajgce
wszystkie warunki przetargu lub ich petnomocnicy, posiadajacy stosowne
umocowania.

Postepowanie przetargowe, w wyniku ktérego do licytacji przystapi tylko jedna osoba,
uwaza sie za prawidlowe i przetarg jest wazny. Osoba biorgca udziat

w przetargu zobowigzana jest wnie$¢ kwote jednokrotnego postgpienia.

Zamkniecie przetargu nastepuje po ustaniu postapien, gdy przeprowadzajacy licytacje
trzykrotnie obwiesci najwyzszg zaoferowana cene i wymieni licytanta, ktory te cene
zaoferowat.
Komisja Przetargowa niezwtocznie ogtasza postanowienie o przybiciu i sporzadza
protokot z przebiegu przetargu.
Wadium, wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg, zostaje zaliczone na
poczet wylicytowanej ceny lokalu mieszkalnego. Wadium przepada, jezeli osoba ta
w terminie ustalonym przez Zarzgd Spétdzielni nie ureguluje wylicytowanej kwoty lub
nie przystgpi do zawarcia umowy.
Pozostatym uczestnikom przetargu wniesione przez nich wadium zostanie zwrécone
przelewem w ciggu 7 dni, liczac od nastepnego dnia po zakonczeniu przetargu.
Przetarg moze by¢ uniewazniony na kazdym etapie jego postepowania, bez podania
przyczyny.

§2

Jezeli w pierwszym przetargu nikt nie przystapi do licytacji wéwczas Spétdzielnia zleca

opracowanie nowego operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego, w celu

okreslenia wartoéci rynkowej lokalu i organizuje, w terminie jednego miesigca od dnia

pierwszego przetargu, drugi przetarg nieograniczony. Tryb i zasady przetargu, jak w § 1
ust. 4 — 15.



1.

§3

. Ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu winno byé zawarte w formie umowy

notarialnej.

Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest uzupetnienie wylicytowane;j
ceny lokalu mieszkalnego, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.

Osoba wygrywajgca przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego uiszcza optaty zgodnie z postanowieniami statutu Spoétdzielni od dnia,

w ktérym odbyt sie przetarg.

. Tryb i zasady przetargu na najem lokalu mieszkalnego.

§4
Umowe na najem lokalu mieszkalnego zawiera sie na podstawie:
1) przeprowadzonego przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przeprowadzonego przetargu pisemnego nieograniczonego,

3) ofert pozyskanych drogg telefoniczna, e-mailowa lub w formie pisemne;.

O trybie przeprowadzenia przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni.

2.

Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki czynszowej najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu (bez optaty eksploatacyjnej i optat niezaleznych od Spétdzielni).
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

1) wybudowane z przeznaczeniem na wynajem

2) lokale uzytkowe przeksztatcone na lokale mieszkalne,

3) inne mieszkania uprzednio wynajmowane,

4) wolne w sensie prawnym, stanowigce mienie Spétdzielni.
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 3 cztonkom
Spétdzielni oraz osobom fizycznym lub prawnym, niebedacym cztonkami Spotdzielni.
Decyzje o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na wynajem oraz w jakim trybie
zostanie ogtoszony przetarg lub bedg zbierane oferty podejmuje Zarzad Spétdzielni
w formie uchwaty, w ktorej okresla ponadto: cene wywotawcza stawki czynszu najmu

za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przeznaczonego do przetargu



oraz wysokos¢ wadium i kwote postgpienia (w przypadku postgpowania
przetargowego).
. W celu przeprowadzenia przetargu badz zebrania ofert na najem lokalu, Zarzad
Spétdzielni powotuje kazdorazowo trzyosobowa Komisje Przetargowa.
. Ogtoszenia o najmie lokalu wywieszane sg w budynkach Spétdzielni, publikowane
w prasie lokalnej oraz zamieszczane na stronie internetowej Spoétdzielni w terminie na
co najmniej 14 dni przed wyznaczong datg przetargu. Ogtoszenie powinno zawierac:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego przeznaczonego na najem,
2) tryb, miejsce i termin przeprowadzenia przetargu lub okreslenie terminu
zbierania ofert,
3) cene wywotawczg stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
4) wysoko$¢ wadium oraz sposob i termin dokonania wptaty na poczet wadium —
w przypadku postepowania przetargowego.
. Osoby przystepujace do przetargu obowigzane sa wnie$¢ wymagane wadium, na
co najmniej 1 dzien przed wskazana w ogtoszeniu datag przetargu, przy czym za dzien
wniesienia wadium przyjmuje sie dzien wplywu srodkéw pienieznych na rachunek
bankowy Spdétdzielni.
. Wadium wpfacone przez oferenta wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na
poczet kaucji zabezpieczajacej. Wadium przepada, jezeli osoba ta w terminie
ustalonym przez Zarzad nie uzupetni wysokosci kaucji lub nie przystapi do zawarcia

umowy najmul.

10.Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi

przelewem, w terminie 7 dni, liczac od nastepnego dnia po zakonczeniu przetargu.

11. Przetarg odbywa sie w miejscu i w terminie okreslonym w ogtoszeniu, o ktérym mowa

w ust. 7.

§5

1. Zasady postepowania w trybie przetargu ustnego nieograniczonego:

1) Komisja Przetargowa wykonuje nastepujace czynnos$ci:
a) przedstawienie warunkéw przetargu,
b) sprawdzenie tozsamos$ci oséb stawajgcych do przetargu i sporzadzenie

listy,




c) stwierdzenie prawidtowosci wniesienia wadium,
d) przeprowadzenie licytacji.

2) Do uczestnictwa w przetargu moga by¢ dopuszczone wytgcznie osoby spetniajace
wszystkie warunki przetargu lub ich petnomocnicy, posiadajacy stosowne
umocowania.

3) Postepowanie przetargowe, w wyniku ktérego do przetargu przystapi tylko jedna
osoba, uwaza sie za prawidiowe i przetarg jest wazny. Osoba bioraca udziat
w takim przetargu zobowigzana jest wnies¢ kwote jednokrotnego postagpienia.

4) Zamkniecie przetargu nastepuje po ustaniu postgpien, gdy przeprowadzajgcy
licytacje trzykrotnie obwiesci najwyzsza zaoferowang stawke czynszu najmu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i wymieni licytanta, ktory te
stawke zaoferowat.

5) Komisja Przetargowa niezwiocznie ogtasza postanowienie o przybiciu i sporzadza
protokét z przebiegu przetargu.

6) Przetarg moze byé uniewazniony, na kazdym etapie jego postepowania, bez
podania przyczyny.

7) Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe najmu z osobg, ktéra wygrata przetarg, po
uzupetnieniu przez nig wymaganej wysokosci kaucji zabezpieczajgcej.

8) W przypadku nieuzupetnienia kaucji w wyznaczonym terminie, Zarzad Spotdzielni
nie zawiera umowy najmu i uniewaznia postepowanie przetargowe, a wpfacone

wadium nie podlega wéwczas zwrotowi.

§6

1. Zasady postepowania w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego:

1) W przetargu odbytym w trybie pisemnym nieograniczonym rozpatrywane beda
oferty w zamknietej kopercie z dopiskiem ,Przetarg na najem lokalu
mieszkalnego...” (nalezy podac adres lokalu).

2) Udziat w przetargu biorg jedynie petne oferty zawierajgce nizej wymienione
dane, podpisane czytelnie przez osoby sktadajgce oferte:

a) data sporzadzenia oferty,

b) imie i nazwisko oferenta, PESEL, seria i nr dowodu osobistego,
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c) adres zameldowania oraz adres korespondencyjny oferenta, nr telefonu do
kontaktu badzZ adres e mailowy,

d) nr konta bankowego oraz imie i nazwisko wtasciciela, na ktére w przypadku
przegrania przetargu nalezy zwréci¢ wptacone wadium,

e) proponowana wysoko$é stawki za 1 m? czynszu najmu (bez optaty
eksploatacyjnej i optat niezaleznych od Spoétdzielni),

f) oSwiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu oraz, ze
przyjmuje ich zapisy bez zastrzezen,

g) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie
wnosi do niego zadnych zastrzezen i nie bedzie wnosit o podwyzszenie
standardu lokalu staraniem i kosztem Wynajmujgcego,

h) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze wzorem umowy najmu i nie ma do
niej zadnych uwag,

i) oswiadczenie o uprawnionych osobach do wspdlnego zamieszkania
z oferentem,

j) zgoda na przetwarzanie danych osobowych w celu przeprowadzenia
postepowania przetargowego,

k) dodatkowo do oferty trzeba zatagczy¢ dowédd wptaty wadium (kserokopia).

3) Komisja Przetargowa, o ktérej mowa § 4 ust. 6 w przetargu odbytym w trybie
pisemnym nieograniczonym, wykonuje nastepujace czynnosci:

a) stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia przetargu, stwierdza liczbe ztozonych
ofert, zapoznaje sie z zaproponowanymi stawkami,

b) analizuje nadestane oferty pod kontem ich zgodnos$ci z wymogami okreslnymi
przez niniejszy Regulamin i wybiera oferte najkorzystniejszg pod wzgledem
wysokosci oferowanej ceny 1m?2 najmu.

4) Rozstrzygniecie przetargu nastapi maksymalnie w ciggu 3 dni od dnia otwarcia
ofert.

5) O pozytywnym rozstrzygnieciu przetargu oferent, ktéry wygrat przetarg zostanie
powiadomiony pisemnie lub telefonicznie, badz drogg elektroniczng. W pismie
bedzie znajdowata sie rowniez informacja dotyczaca terminu i miejsca zawarcia

umowy.



6) Pozostate osoby biorgce udziat w przetargu zostang powiadomione
o rozstrzygnieciu przetargu pisemnie, telefonicznie lub drogg elektroniczna.
7) Komisja Przetargowa zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu wynikiem

negatywnym bez wybrania jakiejkolwiek oferty bez podawania przyczyn.

§7
1. Zasady wyboru ofert pozyskanych drogg telefoniczna, e-mailowa lub w formie
pisemnej:
1) cztonkowie Komisji Przetargowej:

a) zbierajg oferty dotyczgce wynajecia lokalu mieszkalnego przez zgtoszenie sie
zainteresowanych os6b telefonicznie, e-mailowo lub w formie pisemnej,

b) zbierajg i spisujg dane zainteresowanych oso6b (imie i nazwisko, nr telefonu
badz adres e-mailowy, adres zamieszkania), wysoko$¢ proponowanej stawki
najmu za 1m?2 p.u. lokalu mieszkalnego,

c) uzyskujg zgode na przetwarzanie danych osobowych.

2) do ofert pozyskanych w sposob okreslony w ust. 1 pkt 1, nie majg zastosowania
postanowienia § 4, niniejszego Regulaminu w zakresie wniesienia wadium.

2. Oferty pozyskane w sposéb okreslony w ust. 1 Komisja Przetargowa przedstawia
Zarzadowi oraz przedstawicielowi Rady Nadzorczej w celu wytonienia
najkorzystniejszej oferty.

3. Osoba, ktéra przediozyta najkorzystniejszg oferte =zostanie powiadomiona
telefonicznie, bgdz droga elektroniczng o terminie wniesienia kaucji i miejscu

zawarcia umowy.

§8

W przypadku braku oferentow, Zarzad jest upowazniony do prowadzenia negocjacji do

czasu pozyskania najemcy lokalu, za cene nie nizszg niz cena wywotawcza.

Lae,
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§9

1. Z osobag, ktéra przedtozyta najkorzystniejsza oferte na najem lokalu mieszkalnego
i wptacita wymagang kaucje zabezpieczajgca, Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe
w formie pisemnej, ktéra okresla szczegdtowe zasady najmu.

Umowa moze by¢ zawarta na czas nieokreslony, badz na czas okreslony.

3.  Umowa zawarta na czas okreslony zawierana jest jako najem instytucjonalny,
zgodnie z przepisami zawartymi w Ustawie o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Umowa zawarta na czas okreslony moze byc¢ przedtuzana z ta sama strong umowy
na dalsze okresy najmu, bez koniecznosci przeprowadzania postepowania
przetargowego.

5.  Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejSciem w zycie niniejszego
regulaminu zachowuja nadal swg moc prawna, a ich dalsza realizacja winna

odbywac sie na warunkach w nich okreslonych.

3. Postanowienia koncowe.
§10

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Statutu oraz stosownych regulaminéw
obowiazujgcych w Spotdzielni.

§ 11
Traci moc ,Regulamin przeprowadzania przetargébw na lokale mieszkalne w MSM
,Zjednoczenie” w Krapkowicach" zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr 5/2023 w dniu 27.04.2023 r.

§12
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczag MSM ,Zjednoczenie”
w Krapkowicach uchwata nr .©.../2024 w dniu 25.04.2024 .
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