REGULAMIN
obowiazkéw Spétdzielni i jej cztonkéw oraz uzytkownikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali i rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale

w MSM ,,Zjednoczenie” w Krapkowicach.

|. Postanowienia ogdlne.

§1
1. Niniejszy regulamin okresla :

1) obowigzki Spétdzielni i jej cztonkéw oraz uzytkownikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali,

2) rozliczenia finansowe Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale, ktére
przekazywane sg do dyspozycji Spoétdzielni.

2. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu w zasobach spéidzielczych
lub zajmujace lokal spétdzielczy bez tytutu prawnego zwane sg w dalszej tresci
niniejszego regulaminu uzytkownikami lokalu.

3. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne
i remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow
konstrukcyjnych, instalacji, wykonczenia lub wyposazenia technicznego

wewnatrz lokali, bez urzadzen odbiorczych.
Il. Obowiazki Spétdzielni

§2
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalaciji:
1) wodociagowej zasilajgcej - do pierwszego zaworu odcinajgcego instalacje
w lokalu od strony pionu przed wodomierzem z naprawg / wymiang tego
zaworu lub wymiang wodomierza uszkodzonego z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika lokalu,
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2) gazowej — od pierwszego zaworu odcinajacego przy gazomierzu tgcznie
z zaworem do zaworu odcinajgcego doptyw gazu do urzadzenia gazowego
tgcznie z zaworem, za wyjatkiem instalacji, ktéra zostata wymieniona przez
uzytkownika lokalu bez uzyskania stosownego pozwolenia,

3) kanalizacyjnej pionowej — tacznie z ksztattkg wtgczeniowg do pionu
kanalizacyjnego, bez podejs¢ odptywowych oraz bez urzgdzen i armatury,

4) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami (za wyjgtkiem grzejnikow
wymienianych we wilasnym zakresie przez uzytkownika lokalu), zaworami
i gtowicami termostatycznymi oraz odpowietrzanie instalaciji,

5) instalacji elektrycznej — od gtéwnego zabezpieczenia na klatkach
schodowych do zabezpieczenia w lokalach — bez wymiany tych
zabezpieczen,

6) instalacji domofonowej — z naprawa / wymiang aparatu odbiorczego
domofonu w przypadku jego niesprawnosci z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu.

2. Do podstawowych obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
nalezy:

1) naprawa odspojonych tynkéw $cian i sufitbw powstatych bez udziatu
uzytkownika lokalu (bez malowania),

2)dokonanie przegladéw okresowych instalacji: gazowej, elektrycznej,

przewoddéw kominowych spalinowych i wentylacyjnych (w tym odprowadzenia
spalin i wentylacji grawitacyjnej) wynikajacych z obowigzujgcych przepisow
prawa budowlanego, a w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci po stronie
Spétdzielni, do ich niezwtocznego usuniecia.

3) naprawa i wymiana elementéw konstrukcyjnych balkonéw i loggii.

4) naprawa zuzytych w wyniku eksploatacji zamkéw lub wkiadek patentowych
w drzwiach wejéciowych do klatek schodowych i piwnic wraz
z dostarczeniem jednego klucza nieodptatnie. Nie dotyczy to przypadkow
celowego demolowania zamkéw lub wktadek. '

3. Spotdzielnia w zawartej umowie o przeglad okresowy technicznej sprawnosci

instalacji gazowej zobowigze wykonawce przegladu do :
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1)

2)

niezwtocznego usuniecia stwierdzonej usterki zwigzanej z ulatnianiem sig
gazu w instalacji, a w lokalach mieszkalnych i uzytkowych od pierwszego
zaworu odcinajgcego przy gazomierzu tgcznie z zaworem, do zaworu
odcinajgcego doplyw gazu do urzadzenia gazowego {gcznie z zaworem, za
wyjatkiem instalacji, ktéra byta przerabiana przez uzytkownika lokalu bez
stosownego pozwolenia.

zamkniecia doptywu gazu w przypadku stwierdzenia niesprawnosci
urzadzenia gazowego do czasu jego naprawy. W tym celu wykonawca
sporzadzi protokét wytaczenia z eksploatacji urzadzenia gazowego, ktorego
kopia podpisana przez wykonawce i uzytkownika lokalu przekazana

zostanie dostawcy gazu.

lll. Obowiazki uzytkownikéw lokali.

§3

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane w regulaminie do obowigzkow

Spotdzielni obcigzajg uzytkownikéw zajmujgcych te lokale.

2. Jako szczegéine obowigzki uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali

uznaje sie:

1)

2)
3)

4)

5)

naprawe i wymiane podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz oktadzin
$ciennych,
naprawe lub wymiane urzadzen techniczno — sanitarnych,

naprawe przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow, naprawe uszkodzonych tynkéw
§cian i sufitéw, oraz okfadzin ceramicznych,

malowanie lub wymiane drzwi wej$ciowych do lokalu oraz stolarki okiennej
za zgoda Zarzadu Spéidzielni w oparciu o obowigzujgce przepisy i normy
techniczne,

malowanie olejne grzejnikéw Zeliwnych i rur stalowych w celu

zabezpieczenia ich przed korozja,




7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

malowanie loggii tacznie z sufitami i Scianami (w uzgodniong ze Spétdzielniag
kolorystyka) wraz z balustradami i od strony wewnetrznej oraz konserwacja
posadzki i wymiana okfadzin, za zgodg Zarzadu Spétdzielni,

malowanie olejne balustrad balkonéw i portfenetréw od strony wewnetrznej,

malowanie sufitbw balkonéw (w uzgodniong ze Spotdzielnia kolorystyka)
oraz konserwacja posadzki i wymiana okfadzin,za zgodg Zarzadu
Spoétdzielni,

naprawe instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu, w tym wymiana gtéwnego
zabezpieczenia w lokalu, wymiana gniazd wtykowych instalacji elektrycznej,
wytgcznikéw, opraw $wietinych, bezpiecznikéw, a takze poniesienie
dodatkowego kosztu pomiaru instalacji elektrycznej i gniazd, w przypadku,
gdy dostep do gniazd byt uniemozliwiony w trakcie przeprowadzania
pomiaru okresowego,

poniesienie kosztéw wymiany elementoéw stuchawki domofonowej lub catego
aparatu domofonowego , uszkodzonego z winy uzytkownika,

poniesienie kosztéw wymiany zamkoéw do skrzynek pocztowych,

naprawe lub wymiane grzejnikéw wymienionych we wtasnym zakresie przez
uzytkownika lokalu,

wszelkie remonty, naprawy, wymiane urzadzen oraz instalacji technicznych

powinny przeprowadzac¢ osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

3. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany dbaé o droznosé instalacji kanalizacyjnej

w lokalu. W przypadku niedroznosci pionu kanalizacyjnego, Spétdzielnia moze

obcigzy¢ kosztami udroznienia instalacji wszystkich uzytkownikéw lokali

potozonych ponad miejscem zatoru instalacji, ktdérych urzadzenia odbiorcze

podtgczone sg do niedroznego pionu kanalizacyjnego.

4. Za pisemng zgoda Zarzadu Spétdzielni uzytkownik lokalu moze prowadzi¢ prace

remontowe zwigzane z przerdbkami w tym lokalu, ponoszgc dodatkowe koszty

z tytutu:

1)

rozplombowania i ponownego zaplombowania wodomierza przy remoncie
instalacji wodnej w wysokosci 25,00 zt netto.
Zamkniecie doptywu wody do instalacji powinno trwaé jak najkrocej, tak by

nie zakioci¢ pozostatym odbiorcom mozliwosci odbioru wody. O przerwie




w doptywie wody na czas prowadzenia koniecznych prac zwigzanych
z remontem, powinni by¢ powiadomieni uzytkownicy lokali, w ktorych
nastgpi przerwa w jej dostawie, przez osobe prowadzgcg remont,

2) czynnosci zwigzanych z opréznieniem instalacji centralnego ogrzewania
z czynnika grzewczego w przypadku prowadzenia remontu instalacji
we wiasnym zakresie, w wysokos$ci 25,00 zt netto.

Prowadzacy remont instalacji centralnego ogrzewania moze by¢ ponadto
obcigzony kosztem uzupetnienia woda uzdatniong instalacji centralnego
ogrzewania wynikajagcym z wyliczer dostawcy ciepta.
5. Wszelkie uszkodzenia powstate z winy uzytkownika lokalu obcigzajg
uzytkownika tego lokalu.
6. Spotdzielnia nie zwraca kosztéw zwigzanych z konieczno$cig usunigcia
lub uszkodzenia glazury utozonej w lokalach, na balkonach i loggiach w zwigzku
z przeprowadzeniem robét remontowych zwigzanych z usuwaniem awari,
remontem lub wymiang pionéw kanalizacyjnych i wodnych, instalacji gazowych,
instalacji centralnego ogrzewania, wymiang zaworéw odcinajgcych oraz
wymiang izolacji poziomej i obrébek blacharskich przy usuwaniu przeciekéw
do lokali z balkonéw i loggii, przetaczen kratek wentylacyjnych i podigczen
gazowych podgrzewaczy wody wynikajagcych z inwentaryzacji przewodow
kominowych przeprowadzonych przez Mistrza Kominiarskiego lub uprawniong
osobe.
7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zapewni¢ prawidtowe dziatanie wentylacji
grawitacyjnej w zakresie naplywu $wiezego powietrza do lokalu poprzez :

1) zapewnienie naplywu $wiezego powietrza do lokalu poprzez zamontowanie
w stolarce okiennej odpowiednich nawiewnikéw spetniajgcych wymagania
okreslone w obowigzujacych przepisach i normach technicznych,

2) rozszczelnienie drzwi wewnetrznych w celu zapewnienia odpowiedniej
cyrkulacji powietrza pomiedzy pomieszczeniami zgodnie z obowigzujgcymi
normami technicznymi. W przypadku niezapewnienia odpowiedniej ilosci
powietrza zewnetrznego do mieszkania, nalezy je zapewni¢ poprzez

rozszczelnienie drzwi wejsciowych do mieszkania,




3) zamontowanie demontazowych kratek wentylacyjnych o wymiarach zgodnych

z obowigzujacymi przepisami, bez zaluzji i siatek,

4) zamontowanie kratek lub otworéw w dolnej czesci drzwi tazienkowych i WC

o wymiarach i parametrach okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

5) nie zastanianie kratek wentylacyjnych (np. sufitem podwieszonym) oraz

kratek lub otworéw w dolnej czesci drzwi tazienkowych i WC,

6) nie montowanie w lokalu okapéw 2z wentylatorami podtaczonymi

bezposrednio do kanatu wentylacyjnego,

7) nie instalowanie w kratkach wentylacyjnych wentylatoréw pomocniczych,

8) S$ciste wykonywanie zalecen kominiarskich i przestrzeganie obowigzujacych
przepiséw i norm technicznych.

Za skutki nie wywigzania sie z powyzszych zalecen i wymagan, za powstate

z tego powodu zawilgocenia, plesnie, grzyby lub zatrucie odpowiada

uzytkownik lokalu.

Uzytkownik lokalu moze wprowadzi¢ zmiany wewnatrz lokalu wytacznie

za pisemng zgoda Zarzgdu Spétdzielni na zasadach okreslonych w § 3 ust. 4

niniejszego Regulaminu. Zmiany te dotyczy¢ moga: wyburzenia $cian

dziatowych, przeku¢ w $cianach nosnych, wymiany okien, wymiany kuchni

gazowych na elektryczne, wymiany gazowych podgrzewaczy wody

("junkers6w”) na elektryczne, obudowy $cian plytkami, przerébki instalacji

centralnego ogrzewania i wymiany grzejnikbw, wymiany instalacji gazowe;,

wodno- kanalizacyjnej, elektryczne;.

10. Uzytkownik lokalu obowigzany jest:

1) utrzymywac lokal we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
przestrzega¢ postanowien ,Regulaminu uzytkowania lokali i porzadku
domowego w MSM “Zjednoczenie” w Krapkowicach”,

2) dbaé¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacja czeSci budynku
przeznaczone do wspoélnego uzytku, to jest: klatki schodowe i korytarze
piwniczne wraz z instalacjami, suszarnie, rowerownie oraz dbaé o otoczenie

budynku,




11.

12.

13.
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3) zgtasza¢ do Administracji Spotdzielni wszelkie awarie na instalacjach

technicznych oraz urzadzen, ktére mogg spowodowac zagrozenie zycia lub

zdrowia mieszkancéw oraz powodujgce niszczenie mienia Spoétdzielni,

4) przestrzega¢ "Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie

Gminy Krapkowice”,

5) dostarczy¢ we wiasnym zakresie do Punktu Selektywnego Zbierania

Odpadéw Komunalnych (PSZOK) meble i inne odpady wielkogabarytowe,
zuzyte opony, odpady budowlane pochodzace z remontu mieszkania
prowadzonego przez uzytkownika lokalu mieszkalnego.
W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwiocznie udostgpni¢ lokal
w celu jej usuniecia. W przypadku jego nieobecnosci lub odmowy udostepnienia
lokalu Spoldzielnia ma prawo wejéé do lokalu ,w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spétdzielnia  jest  obowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokét.
Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna

udostepnic¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) przeprowadzenia planowanego remontu,

2) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego

przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia niezbgednych prac

i terminu ich wykonania,

3) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,
4) dokonania kontroli zainstalowanych w lokalu wodomierzy i elektronicznych

podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz ich zaplombowania.

14. Jezeli lokal wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnig, przebudowy

lub przeprowadzenia modernizacji, Spoétdzielnia moze Zzgda¢ od oséb
korzystajacych z tego lokalu , jego udostepnienia w celu wykonania

koniecznych robét po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu.
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§4

Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin obowiazkéw
spotdzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali i rozliczen z cztonkami
zwalniajgcymi lokale w MSM ,Zjednoczenie” w Krapkowicach” zatwierdzony
Uchwatg nr 13/2015 z dnia 10.12.2015r.

§5

Niniejszy Regulamin  uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej
Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej , Zjednoczenie” w Krapkowicach
w dniu 21.09.2018r. Uchwatg Nr 17/2018.
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